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492 4 Jersie Privatskole

Jersie Privatskole

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 og lovbekendtggrelse nr. 1157

af 1. juli 2020) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade i Solrad
Kommune.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

1.1

At sikre muligheden for opfarelse af faciliteter til Jersie Privatskole.

1.2

At sikre, at skolen opfgres med en udformning og materialevalg, der
underbygger eksisterende bebyggelse i landsbyen og dennes
byggetradition.

1.3

At sikre, at der etableres rekreative friarealer i omradet, sa som boldbane,
grenne omrader samt lege- og opholdsarealer.

14

At sikre vej- og stiforbindelse til og fra lokalplanomradet samt etablering
af parkeringspladser.

§2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 8b,
Jersie By, Jersie samt alle matrikler, der efter datoen for vedtagelsen af den
endelige lokalplan udstykkes fra den naevnte ejendom.

2.2

Med lokalplanens vedtagelse overfares omradet til byzone, jf. Kortbilag 2.

§3 Omradets anvendelse
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3.1

Lokalplanomradet udlaegges til offentlige formal, som skole og
daginstitution, med tilhgrende idreetsfaciliteter og skole-fritidsordning.

3.2

Lokalplanomradet opdeles i de i Kortbilag 4 angivne byggefelter og
delomrader.

| delomrade | skal der opfares faciliteter til klasseveerelser, fag-, feelles- og
personalefaciliteter mv.

| delomrade Il kan der opfares sportshal med tilhgrende
omklaedningsfaciliteter. Frem til opferelsen af sportshallen, eller safremt
der ikke opfares sportshal, underlaegges delomradet samme
bestemmelser som Delomrade lIl.

Delomrade Il skal anvendes til sportsplads og rekreative formal, lege- og
opholdsomrader, vej- og parkeringsanlaeg og anleeg til handtering af
regnvand.

33

Inden for lokalplanomradet kan der opfaeres transformer-,
pumpestationer og lignende tekniske anleeg til omradets forsyning.

34

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres spillehaller.

§4 Udstykning

4.1

Der kan ske mindre udstykninger til eksempelvis transformerstationer, vej-
og parkeringsarealer, anlaeg til regnvandshandtering og lignende.
Udstykning derudover ma ikke finde sted.

§5 Vej-, Sti- og Parkeringsforhold

Byggemodningsprojekt
5.1

| forbindelse med byggemodningen skal der indsendes et vejprojekt til
Solrgd Kommunes godkendelse, indeholdende:
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® Vegj-, sti- og parkeringsprojekt, herunder ngdvendige
hjerneafskaeringer, vendepladser, befaestelse samt belysningsplan og
afvandingsprojekt.

® Kote- og situationsplan for fremtidigt terreen.

o Afledningsprojekt for spildevand.

® Beplantningsplan.

Veje
5.2

Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske fra Asvej, jf. Kortbilag 4.

5.3

Ved vejtilslutninger skal der etableres hjgrneafskaeringer og sikres de
ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

5.4

Overkgarslen fra Asvej skal udleegges i 10 meters bredde safremt der kun
er tale om indkgrsel/udkersel for motorkaretgjer.

Efter Solred Kommunes godkendelse af en konkret ansggning kan der
etableres separat ind- og udkersel til omradet. Overkarsler skal da
anlaegges i minimum 3 meters bredde.

5.5

Veje skal anlaegges i minimum 6 meters bredde for dobbeltrettede veje.

Stier

5.6

Feellessti skal etableres adskilt fra vej jf. Kortbilag 4, i min. 2,5 meters
bredde.

Parkering

5.7

Der skal anlaegges 1 parkeringsplads pr. 4 elever, se redeggrelse, dog
minimum 34 pladser, ud fra principperne i Kortbilag 4 og 5. Safremt der
etableres flere end 34 pladser kan disse etableres pa arealet nord for den i
kortbilaget markerede parkeringsplads.

Heraf skal minimum 3 pladser anlaegges som handicapparkering, hvoraf 1
plads skal veere til handicapbus.
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Der skal endvidere sikres parkeringsmulighed for skolebus.

Redeggrelse til § 5.7

Der skal anlaegges 1 parkeringsplads pr 4 elever, som skolen har plads
til. Det vil sige at det er elevkapaciteten, ikke det faktiske elevantal, som
bestemmer antallet af parkeringspladser.

5.8

Parkeringspladser skal udfares i permeabel belaegning. Undtaget herfra er
handicappladser.

Parkeringspladser skal anlaegges med en starrelse pa 2,5 x 5 meter efter
princippet vist pa Figur 1.

Handicappladser skal tilsvarende anleegges i 3,5 x 5 meter samt 4,5 x 8
meter for plads til handicapbus.
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Figur 1: Princip for udformning af parkeringspladser (Kilde: Vejdirektoratet
2018, Hdndbog - Anleeg for parkering og standsning i byer).

5.9

Der skal sikres mulighed for afsaetning/opsamling for skolebus inden for
parkeringsomradet.

Der skal sikres afsaetningsmuligheder (kiss-and-ride) hvor biler kan holde i
meget kort tid.

5.10

Vejbelysning skal ske med en maksimal lyspunktshgjde pa 3,5 meter og
med nedadrettet lyskegle.

5.1

Belysning af stier skal ske med lav pullertbelysning med nedadrettet
lyskegle.

Elladestander

5.12
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Der skal etableres minimum 1 elladestander. Desuden skal der forberedes
til elladestander for hver 5. parkeringsplads.

Cykelparkering

5.13

Der skal etableres cykelparkering til minimum 1/3 af elevantallet, dog
minimum 50 cykler.

Minimum 50% af pladserne skal udfgres med overdaekning.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 30.

Transformerstationer mv. til omradets forsyning, samt mindre bygninger
sa som balhytte, legehus og lignende i forbindelse med omradets
rekreative funktioner, kan opfgres ud over bebyggelsesprocenten.

6.2

Bebyggelse skal opfares inden for de i Kortbilag 4 angivne delomrader og
byggefelter. Uden for disse kan desuden etableres smabygninger jf. §6.3.
Bebyggelse ma ikke opfares naermere skel end 2,5 meter.

Bebyggelse ma ikke opfares neermere end 10 meter fra Yderholmvejs
centerlinje plus 1,5 gange hgjdeforskellen mellem vejniveau og
bygningsniveau, jf. tinglyst deklaration af 13. august 1940.

Der ma ikke bygges, befaestes, beplantes mv. mindre end 1 meter fra
teknikskab med dertilhgrende ledninger i lokalplanomradets nord-gstlige
hjgrne, jf. tinglyst deklaration af 13. april 2018.

Delomrader

6.3

Delomrade | opdeles i 2 byggefelter. Inden for byggefelt 1 skal
bebyggelse udfgres som laengebyggeri som vist i Kortbilag 4. Det
centrale areal mellem hovedbygningerne og sportshallen, byggefelt 2, kan
overdakkes jf. §7.4.

Bebyggelse i Delomrade Il skal opfagres som sportshal med udtryk og
dimensioner ud fra principperne i Bilag 6 samt jf. §§7.5 og 7.6.
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| Delomrade Il skal der etableres miljgstation, jf. § 9.3 og cykelparkering
jf. Kortbilag 4 og §5.12. Derudover kan der opfagres smabygninger, sa
som balhytter og legehuse samt bygninger af teknisk art til omradets
betjening.

Bygningshgjde
6.4

For byggefelt 1 geelder, at bebyggelse ikke ma overstige 8,5 meter i
forhold til et fastsat niveauplan. Niveauplanet fastsaettes af
bygningsmyndigheden.

Hgjden pa bebyggelse i byggefelt 2 ma ikke overstige facadehgjden pa
bebyggelse i byggefelt 1.

Bygningshgjde i Delomrade Il ma ikke overstige 5 meter + afstand til skel,
dog maks. 8,5 meter. Sportshallen kan opfgres med gulvkote op til 2
meter under terreen.

Smabygninger i Delomrade Ill ma have en maks. hgjde pad 3 meter.

Afvigelser fra bebyggelsesplanen

6.5

Byradet kan tillade enkelte mindre afvigelser fra bebyggelsesplanen vist i
Kortbilag 4.

§7 Bebyggelsens udseende

7.1

Bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal opfares i henhold til
principperne i Bilag 6 og Figur 5 .

Delomrade |

7.2

Facader

Byggefelt 1

Ydervaegge i byggefelt 1 skal fremstd som blank mur i tegl, pudset,
vandskuret eller filtset murvaerk. Overfladebehandlet murvaerk skal
fremsta som kalkfarver eller lignende mat silikat

maling i farverne hvid, gra, lys gul (okker eller jernvitriol).

Vinduer, dare, sternbekleedning o.l. skal fremsta ensfarvet i anden farve.
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Pa gavltrekanter kan der opszettes lodrette lameller/lister i trae i henhold til
de viste principper pa Figur 2.

& I3
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Figur 2 - Bekleedning af gavltrekant

Byggefelt 2

Facader inden for byggefelt 2 skal udferes i trae og glas ud fra
principperne i Bilag 6.

e TEY TR

Figur 3 - Facader. Mellem gavlene péd lengebygningerne ses facader i
byggefelt 2.

7.3

Vinduer i byggefelt 1 skal udfares i tree som traditionelt fagdelte vinduer
med brystning og proportioner, som er afstemt med bygningernes
arkitektur og karakter.

Vinduer kan kun tillades i andre materialer, safremt der sikres en
detaljering af rammer og sprosser, sa vinduet fremtraeder som et
traditionelt fagdelt vindue med smalle rammer, sprosser og
kitfals/glaslister

To og flerrammede vinduer ma udfgres uden sprosser, som f.eks. vinduer
af dannebrogstypen. Vinduer ma ikke have buede glas og skal
overfladebehandles med farve, der fremtreeder som daekkende oliemaling
eller lign. karakter

7.4
Tage

Byggefelt 1

Tage i byggefelt 1 skal udformes som symmetriske saddeltage uden
afvalmning. Tagets vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 45 og
50 grader.

Taget skal beklaedes med uglacerede teglsten eller tagsten i radlige
nuancer.
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Tagudhaeng ma ikke overstige 0,2 m. eksklusiv tagrende. Ved gavle skal
taget enten afsluttes med sternbrzet eller, safremt gavle fremstar murede,
afsluttes med almindelig forskeelling.

Byggefelt 2

Der kan etableres fladt tag pa arealer, som forbinder leengebygningerne i
byggefelt 1 og sportshallen i Delomrade Il.

Taget i byggefelt 2 skal bekleedes med tagpap, gummidug eller udfares
som grgnt tag, bekleedt med f.eks. graes eller sedum. Taget skal afsluttes
med vandret sternkant og tagdeekning skal afsluttes bag sternkant.

Der kan etableres ovenlysvinduer for at sikre tilstraekkelige indendars
dagslysadgang.

Delomrade Il

7.5

Facaderne i delomrade Il skal udferes i hvide eller lyse nuancer. De
nederste maks. 2,5 meter pa facaden kan desuden etableres helt i glas
eller med stgrre sammenhaengende partier med glas.

Facaden kan desuden beklzedes med treelameller eller lignende ud fra
principperne i Bilag 6.

: -

W

Figur 4 - Facade pd sportshal.

7.6

Sportshallen skal opferes med fladt tag og skal bekleedes med tagpap,
gummidug eller etableres som grgnt tag med sedum eller lignende.

Delomrade lll

7.7

Der ma ikke opfares bebyggelse i delomrade tre ud over det i §6.3
naevnte samt stgjskaerm jf. §10.2.

Der ma ikke opfgres faste genstande eller beplantning i mere end 1
meters hgjde indenfor det tinglyste oversigtsareal pa hjgrnet ved Asvej og
Yderholmvej, jf. Kortbilag 4.

Faelles for delomraderne
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7.8

Facader ma ikke belyses med direkte belysning. Belysning pa facade ma
kun ske i forbindelse med indgangspartier og porte.

7.9

Skiltning ma kun finde sted i overensstemmelse med de til enhver tid
geeldende skilteregler og kraever Byradets godkendelse.

Redeggrelse til § 7.9

Retningslinjer for skiltning (skilteregler) fremgar af Solrad
Kommuneplan. Inden for lokalplanomradet skal retningslinjerne for
landsbyerne falges.

§8 Ubebyggede arealer

Friarealer

8.1

Der skal etableres opholds- og friarealer i Delomrade Il svarende til
minimum 100% af bygningernes etageareal og ud fra principperne i
Kortbilag 5.

Der kan i forbindelse med friarealerne etableres de ngdvendige anlaeg til
handtering af regnvand, sa som forsinkelsesbassiner, abne render,
faskiner eller kassetter. Disse skal sa vidt muligt s@ges integreret i andre
funktioner, sa som parkeringsplads eller rekreativt anleeg.

8.2

Inden for omradet i Kortbilag 5 angivet til boldbane skal der etableres
faciliteter til fysiske aktiviteter, s& som boldbane, legeplads eller lignende.

Der ma ikke befeestes med impermeabel belaegning inden for omradet.

Langs omradets kanter kan der etableres en 1 meter hgj og 4 meter bred
jordvold, jf. dog §8.5.

8.3

Der skal etableres opholdsarealer med legeredskaber inden for de to
"gardrum" mellem laengerne i hovedbygningerne. Herudover skal der
etableres et passende antal opholds- og legemuligheder i Delomrade Ill i
avrigt.

Beplantning
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8.4

Inden pabegyndelse af byggeriet skal der udarbejdes en samlet plan for
beplantning i lokalplanomradet, som Byradet skal godkende.

Treeer fra de to raekker markeret i Kortbilag 3, som fjernes i forbindelse
med byggeriet, skal erstattes 1:1,5. Erstatningstreeer skal seettes med en
minimums stammediamenter pa 16-20 cm. og skal sa vidt muligt vaere af
hjemmehgrende arter. Traeerne skal inden faeldning besigtiges med
henblik pa sikring af eventuelle flagermusbestande. Safremt en bestand
konstateres skal sikring af faunapassage indarbejdes i
beplantningsplanen.

Terraenregulering og jordflytning

8.5

Inden for lokalplanomradet ma der ske generel terreenregulering pa +/-
0,5 meter i forhold til eksisterende terraen jf. dog §88.1 og 8.2 samt 6.4.

Solregd Kommune kan efter konkret ansggning tillade terreenregulering pa
op til 1 meter, i forbindelse med eksempelvis anleaeg til
regnvandshandtering.

Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 0,5 meter.

8.6

Udendgrs oplag ma ikke finde sted, ligesom campingvogne, bade og
karetgjer pa mere end 3.500 kg. ikke ma henstilles indenfor
lokalplanomradet.

Undtaget herfra er skolebus tilknyttet privatskolen, som skal parkeres
inden for lokalplanomradet, jf. §5.7.

8.7

Der ma ikke opfares mini-vindmgller eller lignende inden for
lokalplanomradet.

Hegn

8.8

Langs lokalplanomréadets afgraensning mod Yderholmvej og Asvej kan
etableres hegn i form af haek i maks. 1,5 meters hgjde, jf. dog § 6.2.

Langs afgraensningen mod markerne nord og @st for lokalplanomradet
kan der desuden etableres fast hegn i maks. 1,5 meters hgjde.

§9 Tekniske forhold
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9.1

Inden for lokalplanomradet kan der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg for omradets forsyning, f.eks. miljgstationer, transformerstationer,
anlaeg til regnvandshandtering og lignende.

9.2

Der ma ikke placeres tekniske anlaeg og installationer pa tage i Delomrade
|, byggefelt 1.

For tekniske anlaeg og installationer pa tage i Delomrade |, byggefelt 2 og
i Delomrade Il geelder, at de skal udformes, sa de fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur. Anlaeg og installationer skal
placeres minimum 1 meter fra tagets kant.

Miljastationer

9.3

Der skal fremsendes en plan for udformning og placering af
miljgstationer til Solrad Kommunes godkendelse inden opstart af
byggemodning. Miljgstationer skal etableres i overensstemmelse med
Solred Kommunes regulativ for erhvervsaffald.

Handtering af overfladevand

9.4

Den maksimale mulige afledning til regnvandssystemet er 10l/s pr.
reduceret hektar.

Overfladevand herudover skal forsinkes pa egen grund inden udledning.

Der skal etableres lgsninger til handtering af overfladevand sa
ovenstdende kan overholdes. Dimensionering af l@sninger skal
godkendes af Solregd Kommune.

Redeggrelse til § 9.4

Ved lgsninger til handtering af overfladevand/LAR-Lasninger forstas
ethvert tiltag, der har til formal at begraense eller forsinke
regnvandsstrgmmen fra et omrade, eksempelvis ved nedsivning,
forsinkelse, magasinering, fordampning eller en kombination heraf.

Dette kan ske ved etablering af grenne tage, genanvendelse af
regnvand til toiletskyl, anvendelse af gennemtraengelige (permeable)
beleegninger, regnvandsbassiner, rgrbassiner mv.

Forsyning
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9.5

Omradet skal forsynes med vand fra Solrgd Vandveerk a.m.b.a.

9.6
Lokalplanomradet skal forsynes med varme fra kollektiv varmeforsyning.
Der er tilslutningspligt, men ikke aftagepligt, til kollektiv varmeforsyning.

Derudover kan der etableres vedvarende energiforsyning i
lokalplanomradet.

Solceller

9.7

Der kan efter godkendelse fra Solrad Kommune opsaeettes solceller pa
taget i Delomrade Il til bebyggelsens energiforsyning, jf. dog § 9.2.

Antenner og paraboler

9.8

Antenner og paraboler tillades i overensstemmelse med Solrgd
Kommunes retningslinjer herfor, jf. de generelle rammer i Solrad
Kommuneplan.

Opseetning af antennemaster er ikke tilladt i lokalplanomradet.

§10 Afskeermende foranstaltninger

10.1

Langs lokalplanomradets nordlige og @stlige skel skal der
etableres/bevares et beplantningsbeelte i form at laehegn.
Beplantningsbaeltet ma ikke etableres pa en eventuel vold, jf. §8.2.
Beplantning langs omradets nordlige afgreensning ma ikke overstige 2
meter i hgjden, i og med tinglyst servitut herom skal respekteres.

Langs Asvej og Yderholmvej kan der etableres afskeermende beplantning i
maks. 1,5 meters hgjde. Sdfremt den afskeermende beplantning kun
etableres ud fra de to "gardrum" som vist i Kortbilag 4 kan disse etableres
i maks. 2 meters hgjde.

10.2

| lokalplanomradet skal sikres et acceptabelt stgjniveau ved afskaermning
mod stgj. Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for stgj skal
overholdes ude, jf. 88.2 og 8.3 og inde, jf. bygningsreglementet.
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Udendars arealer

Langs lokalplanomradets sydlige og vestlige afgraensning, mod Asvej og
Yderholmvej, kan der efter Solrad Kommune godkendelse af en samlet
plan, etableres stgjskaerme i maks. 2 meters hgjde, for at sikre
stgjforholdene. Stgjskaerme ma kun opsaettes i et omfang, der er
stgjmaessigt belaeg for. Sikring af de to "gardrum” kan eksempelvis ske
ved opsaetning af stgjskeerm mellem laengerne, med principiel placering
som vist pa Kortbilag 4. Disse kan ogsa etableres som foranstaltning mod
stgj fra gdrdrummene.

Stgjskaerme skal udfgres i gennemsigtige materialer, trae eller en
kombination heraf. Trae skal fremsta i natulige farvenuancer.

Bygninger

Ved sikring af indendgrs stgjniveau skal lgsninger indarbejdes i
bygningernes struktur, eksempelvis ved stgjisolering af facade / vinduer.

§11 Ibrugtagning af bebyggelse

Staj

11.1

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for trafikstgj skal overholdes, jf. §10.2.

Ibrugtagningstilladelse

11.2

Inden endelig ibrugtagning af bebyggelsen skal falgende vaere etableret
og godkendt af Solregd Kommune:

Vej- og parkeringsanleeg, jf. §§5.2-5.13.
Opholds- og legearealer, jf. §§8.2 og 8.3.
Miljgstationer, jf. §9.3.

Beplantninger, jf. §8.4.

Rl ol

113
Inden ibrugtagning skal omradet tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg.

Anlzag til handtering af regnvand skal desuden veere etableret og
godkendt af Solrad Kommune, jf. §9.4.

114
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Inden ibrugtagning skal bebyggelsen veere tilsluttet kollektiv
varmeforsyning, jf. §9.6.

Delvis ibrugtagning

11.5

Ved etapevis opfarelse af bebyggelsen kan Solrgd Kommune meddele
midlertidig ibrugtagningstilladelse, safremt de i §§11.1, 11.2, 11.3 0og 11.4
naevnte forhold etableres etapevis i et omfang svarende til den (i etapen)
opfarte bebyggelse - eventuelt som midlertidige faciliteter.

§12 Aflysning af lokalplan, servitutter m.m.

12.1

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen aflyses Lokalplan 703.1 for det
omrade, som lokalplanen vedrgrer, idet der henvises til §3.4 i denne
lokalplan.

§13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af
lokalplanen, ma aendringer, udstykninger, ny bebyggelse osv. pa
lokalplanomradet kun ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Eksisterende lovlig anvendelse af matrikler omfattet af
denne lokalplan kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgarer ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v., som er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med lokalplanens principper. Mere vaesentlig
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.
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Baggrund og hgring

Jersie Privatskole nuvaerende forhold er sat i midlertidige rammer, hvor
undervisningen foregar i pavilloner. En ny lokalplan skal give mulighed
for at etablere permanente faciliteter, som kan skabe forbedrede
forhold for skolens elever og ansatte.

Grunden, som skolen benytter, var indtil 2019 ejet af Solrad Kommune. Den
28. januar 2019 godkendte Byradet salg af grunden til Jersie Privatskole.

Jersie Privatskole har for nuvaerende til huse i midlertidige bygninger, men
har et stort gnske om, at bygge en ny skole. Et sddan byggeri kraever en
lokalplan og @konomi-, teknik- og miljgudvalget vedtog i marts 2019, at
der skulle udarbejdes en lokalplan, som kan sikre etableringen af de nye
bygninger.

Offentlig hering

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig haring i 8 uger i perioden fra den 20.
maj til den 15. juli 2021, begge dage medregnet og der blev afholdt
borgermagde om lokalplanforslaget den 10. juni 2021 i Jersie
Forsamlingshus.

Ved hgringsfristens udlgb var der indkommet ét hgringssvar, som ikke
indeholdt bemaerkninger til selve planforslaget.

Pa borgermgdet blev bl.a. trafik, stgj, hegning og bebyggelsens omfang og
udformning draftet. P4 baggrund af borgermadet er der i lokalplanens § 8.8
tilfgjet en mulighed for at opsaette hegn langs omrédets nordlige og @stlige
afgraensning, mod nabomarkerne.

Der er ikke pa baggrund af bemaerkningerne pa borgermgdet og det
indkomne hgringssvar foretaget fra lokalplanforslaget, ud over det
ovenstdende samt enkelte redaktionelle rettelser, som ikke vurderes at
andre ved planens karakter eller intentioner.

Lokalplanomradet nu og fremover

Eksisterende forhold

Lokalplanomréadet er pa 13.940 m? og bestar mestendels af graesarealer og
enkelte starre traeer. De eksisterende midlertidige bygninger p& 718 m? er
placeret i omradets gstlige del.
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Billede 1 - Skolens midlertidige bygninger.

Omrédet er afgraenset af Asvej mod syd, Yderholmvej mod vest og dbne
marker mod nord og @st. Mod markene er der levende hegn. Der er tinglyst
en servitut om hgjden pa beplantning langs omradets nordlige skel, som
bestemmer, at beplantning her maks. ma veere 2 meter hgit.

Der er indkgrsel til omrédet fra Asvej til en parkeringsplads i det syd-gstlige
hjerne. Langs Asvej er der etableret en mindre sti, som forbinder skolens
bygninger til Yderholmve;j.

Billede 2 - Sti langs Asvej.

Der er desuden to reekker med markante traeer pa grunden, som ikke kan
bibeholdes fuldstaendigt ved realisering af lokalplanens byggemuligheder.
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Billede 3 - Markante treeer i omrddet.

Fremtidige forhold

Bestemmelserne i planen pavirker ikke ved omradets nuvaerende lovlige forhold, men
traeder i kraft ved fremtidige @ndringer inden for omradet.

Anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til offentlige formal (skole og daginstitution).

Lokalplanen opdeler omradet i tre delomrader. | delomrade | ma opfares
hovedbygningerne til skolen. | delomrade Il kan der opfares en sportshal.
Safremt sportshallen ikke realiseres skal delomrade Il indga som en del af
friarealerne. Delomrade Il udleegges til friarealer, parkering, handtering af
regnvand, rekreativt ophold og leg.

Bebyggelsen

Den nye bebyggelse ma opferes i maks. 8,5 meter over niveauplan, som
fastsaettes af bygningsmyndigheden, og der ma maks. bebygges med 30
%.

Den nye bebyggelse bestar af 2 dele - selve hovedbygningerne, som
indeholder klasseveerelser, faglokaler, faelleslokaler og personalefaciliteter
samt en sportshal.
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Figur 5 - Luftperspektiv

Hovedbygningerne opfares i stil med landsbyens eksisterende arkitektur
og karakter. Bygningerne opfares saledes med hvide eller lyse facader og
symmetriske saddeltage. Desuden placeres bygningerne som to
treleengede gérdstrukturer, én dben mod Asvej og én &ben mod
Yderholmvej.

Vinduer skal ligeledes udfgres med respekt for landsbyens karakter,
hvorfor de skal udfgres i tree som traditionelt fagdelte vinduer med

brystning og proportioner, som er afstemt med bygningernes arkitektur
og karakter.

Figur 6 - Facader

Sportshallen i Delomrade Il kan opfgres med lyse facader og den
nederste del af facaderne kan udfgres med store vinduer, sa der bliver

indkig til hallen. Taget pa hallen skal veere fladt og bekleedes med tagpap,
gummidug eller etableres som grent tag.

Arealet mellem hovedbygningerne og sportshallen kan overdeekkes med

fladt tag, som ligeledes skal beklaedes med tagpap, gummidug eller
etableres som grgnt tag.

Ubebyggede arealer

Delomrade Ill omfatter alle de ubebyggede arealer.
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| omradets nordgstligste del skal der etableres anleeg til fysisk udfoldelse.
Det kan vaere boldbane, parkour, legeplads eller lignende.

Omradet kan samtidig indga i handteringen af regnvand eksempelvis ved
etablering kombineret forsinkelsesbassin og boldbane/legeplads.

De eksisterende store traeer midt i omradet, som ikke kan bevares ved
gennemfarelse af projektet skal erstattes 1:1,5. Dvs. at der skal plantes 3
nye traeer for hver 2 som faeldes. Lokalplanen sikrer ogsa at de traeer, som
plantes, er af en vis starrelse, sa effekten ses hurtigere.

Inden faeldning af disse treeer skal det sikres, at der ikke er kolonier af
flagermus. Safremt det konstateres, at der er flagermus, skal der
udarbejdes en plan for handtering af dem i samarbejde med Solrgd
Kommune.

| Delomrade Ill kan der desuden opfares mindre bygninger af teknisk
karakter til omradets forsyning, ligesom der kan opfares balhytter,
legehuse og lignende til brug for skolens bgrn.

Ud for hovedindgangen skal der etableres cykelparkeringspladser
svarende til 1/3 af skolens elevkapacitet, dog minimum 50 pladser. Heraf
skal minimum 50% veere overdaekket.

| Delomrade Il kan der, safremt der viser sig behov herfor, opfares
stgjskeerme langs Yderholmvej og Asvej, for at sikre skolen fra trafikstgj i
henhold til Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser. Skeermene kan, hvis
forholdene taler for det, ngjes med at blive etableret for et afgraenset
areal, eksempelvis ud for de to "gardrum" mod hhv. Yderholmvej og
Asvej. Opfarelse af stgjskaerm her er ogsa en mulighed i forhold til at
sikre naboer mod eventuel stgj fra gdrdrummene.

Mod markerne nord og @st for lokalplanomradet kan der opseettes et op
til 1,5 meter hgjt hegn.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske fra Asvej. Der skal etableres 1
parkeringsplads for hvert 4 barn, som skolen har kapacitet til. Dog skal
der minimum opfares 34 pladser. Heraf skal minimum 3 pladser veere
handicapparkering.

| forbindelse med parkeringsarealet skal der ogsa sikres areal til
afseetning, et sdkaldt "kiss-and-ride" omrade. Desuden skal der sikres
areal til skolebus.

Lokalplanen sikrer at der opretholdes stiforbindelse til Yderholmvej, sa
gaende og cyklende kan faerdes trygt.
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Figur 7 - Fremtidigt blik ad Yderholmvej

Anden planlaegning

Herunder kan du lzese om, hvordan lokalplanen forholder sig til anden relevant
planlaegning.

Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 omfatter alle hovedstadsomradets
kommuner og udger det overordnede grundlag for kommunernes
planleegning af byudvikling, byomdannelse,

grenne kiler, trafikanleeg m.m.

Lokalplan 492.4 Jersie Privatskole er beliggende i det gvrige
hovedstadsomrade i Fingerplan 2019. Lokalplanen har til formal at
understatte det lokale behov for en skole og tager desuden
udgangspunkt i landsbyens karakter. Lokalplanen medfgrer ikke
andringer, der er i uoverensstemmelse med Fingerplan 2019.

Solrgd Kommuneplan 2017

Omradet er i Kommuneplan 2017-2021 underlagt bestemmelserne i
rammeomrade 492A. Der galder fglgende for omradet:

- Omradet er udlagt til offentlige formal i form af skole og daginstitution.

- Bebyggelsen skal ved placering og udformning fremstad med en
arkitektur, der styrker landsbyens kulturhistoriske betydning, og
bebyggelse ma maks. opfares i 1 etage med udnyttet tagetage og 8,5
meter over det omgivende terraen.

- Den maksimale bebyggelsesprocent er 30 for omradet som helhed.

- Der skal etableres opholds- og friarealer svarende til minimum 100% af
bygningernes etageareal og en del af arealet skal kunne bruges til
klimatilpasning. Desuden skal de eksisterende granne omrader bevares i
en vis grad.
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Herudover geelder ogsa de generelle rammer, som findes i
Kommuneplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for
omradet.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser, (OSD omrade) hvilket betyder at der skal tages
hensyn til grundvandet. Der ma som hovedregel ikke ske arealanvendelse,
som udggr en fare for forurening af grundvandet, inden for omrader med
drikkevandsinteresser. Bestemmelserne i Lokalplan 492.4 vurderes ikke at
veere i strid med dette.

Aflysning af lokalplan og deklarationer

Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller aflyses med vedtagelsen af
Lokalplan 492.4 inden for lokalplanomradet.

Der er tinglyst en raekke servitutter, herunder en vejbyggelinje pa 10 meter
fra Yderholmvej, et oversigtsareal pa hjgrnet mellem Asvej og Yderholmve;j
og en beplantningsregulerende servitut for omradets norldige
afgraensning. Disse aflyses ikke med lokalplanen.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Natur og miljo

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, hvor skovrejsning er
ugnsket.

Omradet er ikke klassificeret i henhold til jordforureningsloven, hvorfor
der ikke skal tages seerlige foranstaltninger i forhold til jordforurening.

Omradet ligger ikke i szerlig risiko for oversvemmelser som fglge af
nedbgr eller havvandsstigning.

Boligpolitik

Der ma ikke opfares boliger inden for lokalplanomradet.

Byens andre funktioner

Her kan du laese, hvordan denne lokalplan forholder sig til byens gvrige funktioner.

Detailhandel

Der ma ikke etableres detailhandel inden for lokalplanomradet.

Stgj
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Miljgstyrelsens vejledende graenser for vejstgj skal overholdes.
Lokalplanen sikrer derfor mulighed for etablering af stgjafskeermning
mod Asvej og Yderholmve;j.

Vand og varme

Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Solred Vandvaerk.
Lokalplanomradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Uanset lokalplanens bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, er Byradet forpligtet til at skulle dispensere, nar ny
bebyggelse opfgres som lavenergibebyggelse (dvs. bebyggelsen
opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibebyggelse), jf.
Planlovens § 19, stk. 4.

Spildevandsplanleegning og klimatilpasning

Udledningen af vand til regnvandskloak er fastsat til maks. 10 I/s pr.
reduceret Ha, svarende til ca. 6 % befeestelse. Udledningen er baseret pa
den aktuelle kapacitet i regnvandssystemet.

Det vil sige at vand herudover skal handteres pa egen grund, inden det
kan udledes til regnvandssystemet.

Lokalplanen sikrer, at der kan etableres lgsninger til handtering af
regnvand inden for lokalplanomradet. Lasninger kan bl.a. veere dbne
regnvandsbassiner eller underjordiske rgrbassiner.

Endvidere kan tiltag som grenne tage og gennemtraengelige belsegninger

veere med til at mindske behovet for bassiner hvorfor lokalplanen stiller
krav om, at parkeringspladser udfgres i vandgennemtraengelige
beleegning og giver mulighed for etablering af grenne tage.

Lokalplanomradet er ikke medtaget i Solrad Kommunes Spildevandsplan

2014-2026, hvorfor der inden byggeriet kan pabegyndes skal udarbejdes

et tilleeg til spildevandsplanen.

Jordhandtering og jordforurening

Jord skal som udgangspunkt s@ges genindbygges inden for
lokalplanomradet.

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

Kollektiv trafik

Ved udarbejdelsen af denne lokalplan (2021) busbetjenes omradet via
busrute 246, som stopper henholdsvis pa Asvej og Yderholmvej.

Dispensation og tilladelser

Dispensation fra lokalplanen
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Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer den
saerlige karakter af det omrade, der sgges

fastholdt ved lokalplanen. Det vil sige, at dispensationen ikke ma stride mod

lokalplanens principper.
Fortidsminder

Lokalplanomradet er ikke udpeget til omrade med seerlige kulturhistoriske
interesser.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfgr af museumslovens §
27, standses i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes til Museum Sydgstdanmark.

Bygherren kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Museum
Sydgstdanmark om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre
vaesentlige fortidsminder.

Miljgforhold

Miljgmaessige forhold

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete
projekter jf. lovbekendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017 skal kommunen
gennemfare en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljgvurdering, og disse
planer skal derfor “screenes”, dvs. at der skal gennemfares en kort,
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig
miljgvurdering.

Ud fra “screeningen” beslutter Byradet, om en plans pavirkning pa miljget
har en karakter og et omfang, der kraever, at der skal gennemfares en
egentlig miljgvurdering.

Lokalplanen giver mulighed for opfaerelse af skole for op til 200 elever samt

sportshal og aendrer ikke vaesentligt pa de overordnede forhold inden for
lokalplanomradet.

Pa baggrund af en screening af forslag til lokalplan 492.4 besluttede Byradet

den 17. maj 2021, at der ikke skulle udarbejdes en miljgvurdering af
lokalplanforslaget. Afgarelsen er ikke blevet paklaget.

Klagevejledning

Klagevejledning
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Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifalge Planlovens § 58 klages
over retlige spgrgsmal. Solrad Kommune videresender eventuel klage til
Planklagenaevnet sammen med kommunens bemaerkninger til sagen. En
eventuel klage skal sendes via Klageportalen, der findes pa
www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk, hvor du logger pa
med NemlID.

Klagen sendes via Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spgrgsmal, fx hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen.

Du kan derimod ikke klage over, at kommunen, efter din opfattelse, burde
have truffet en anden afgarelse, fx over kommunens skan, dvs. nar
kommunen kunne veelge mellem flere forskellige afgarelser.

Hvem kan klage?

Enhver der har retlig interesse i sagens udfald, fx ansggere, naboer,
omboende, lokalforeninger (grundejerforeninger, vejlaug) og andre, som er
omfattet af en retlig interesse eller er part i sagen.

Frist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra den dato planen er offentliggjort (via det statslige
planregister Plandata.dk).

Fristen for et eventuelt ssgsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato
planen er offentliggjort.

Gebyr

For behandling af klager, der indbringes for naevnet, herunder anmodninger
om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets stagrrelse differentieres,
alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/organisation.

Privatpersoner skal betale gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer
skal betale gebyr pa 1.800 kr.

Klagegebyret opkraeves af Planklagenaevnet. Betaling af klagegebyr sker ved
elektronisk overfarsel til Planklagenaevnet. Gebyret skal indbetales, inden for
en af Planklagenaevnet fastsat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden
udlgbet af fristen, afvises klagen.

Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis:

1. klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse
aendres eller ophaeves,

2. klageren far helt eller delvist medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi
klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Indgives flere klager over samme afggrelse, opkraeves der et gebyr for hver
selvsteendig klageskrivelse. Hvis flere klageberettigede indgiver en samlet
klage, betales ét klagegebyr. Hvis blot en af klagerne er en virksomhed eller
en organisation opkraeves 1.800 kr.

Du kan ogsa hente klagevejledningen her.
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Eller du kan lzese mere om Klageportalen pd www.naevneneshus.dk.
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Lokalplannr. 492.4 - Jersie Privatskole

Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Zonekort
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Lokalplannr. 492.4 - Jersie Privatskole

Kortbilag 3: Eksisterende forhold
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Kortbilag 4: Fremtidige forhold
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Kortbilag 5: lllustrationskort
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