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319.2 Birkeengen og Birkemosen

319.2 Birkeengen

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 og lovbekendtggrelse nr. 1157
af 1. juli 2020) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Solred
Kommune.

Lokalplanomradets placering i kommunen.

§1 Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

1.1

At sikre kvarterets oprindelige arkitekturs formudtryk, som fremstar med
parcelhuse i delomrade | (Birkeengen) og keedehuse i delomrade Il
(Birkemosen).

Redeggarelse til §1.1
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

T

Tegning af facade og gav! af det oprindelige byggeri i Birkemosen

Prants asd aVus 4 verelie

| 1967 blev boligomradet Birkeengen bygget i form af 28 ensartede
parcelhuse i et plan med facader i gule mursten, sadeltage udfert i red
teglsten og partier i trae. Efterfalgende, i 1973, blev Birkemosen bygget
pa nabogrunden med 23 mindre kaedehuse i samme gule tegl med
treegavl mod vejen. Omradet blev bygget med en vis harmoni i
tankerne, seerligt i form af et ensformigt formsprog og farvenuancer.

-"" - F s i . Ao A =T
Parcelhuse i delomrade | (Birkeengen)
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

Keedehuse i delomrdde Il (Birkemosen)

1.2

At sikre mulighed for renoveringer, tilbygninger og sekundaer bebyggelse,
der tager hensyn til at omradets bebyggelse og kvarterets helhedsindtryk.

Redeggrelse til §1.2

| drene efter vedtagelse af Lokalplan 319.1 for Birkeengen, udarbejdet i
1982, har der veeret flere dispensationssager og i 2019 tog
Grundejerforeningen Birkeengen kontakt til Solred Kommune, med
henblik pa udarbejdelse af en ny lokalplan for deres omrade, med mere
lempelige bestemmelser. De mere lempelige bestemmelser gjaldt
primaert facadernes udseende, mere tidssvarende materialer til
smabygninger og en justering af byggelinjer.

| 2021 har grundejerforeningen Birkemosen veeret i kontakt med
administrationen, hvor de beskrev et gnske om at bibeholde
lokalplanens krav om facadernes udseende, dog med mere lempelige
forhold til treefarve, samt et gnske om at byggefelter for deres omrade
udgar.

Lokalplanens mal er, at balancere individuelle gnsker med at bibeholde
en del af karakteren for omradet. Omradets seerlige karakter vurderes til
at veere arkitekturens form, herunder bygningernes hgjde og tagets
haeldning. Facaderne i gule teglsten tillades pudses, i Birkeengen, sa
lzenge de har en farve, der ligger pa en farveskala, der gar fra hvid til lys
gra til gul som vist i lokalplanens §7.1.

§2 Omrade og zonestatus

2.1

Side 4



319.2 Birkeengen og Birkemosen

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede Kortbilag 1 og omfatter
falgende matrikelnumre:

20-s, 20-ag, 20-ap, 20-t, 20-af, 20-ao, 20-d, 20-u, 20-ae, 20-an, 20-v, 20-
ad, 20-am, 20-x, 20-ac, 20-al, 20-at, 20-y, 20-ab, 20-ak, 20-as, 20-z, 20-
aa, 20-ai, 20-ar, 20-a, 20-g, 20-ah, 20-aq, 20-fr, 20-fq, 20-fp, 20-fo, 20-
fn, 20-fm, 20-fl, 20-fk, 20-fi, 20-fh, 20-fg, 20-ff, 20-fx, 20-fv, 20-fu, 20-ft,
20-fs, 20-eae, 20-eg, 20-fa, 20-fb, 20-fc, 20-fd, 20-fe, Solrad, samt alle
matrikler, der efter datoen for vedtagelsen af den endelige lokalplan
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2

Omradet er og forbliver i byzone.

2.3

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne | (Birkeengen), Il (Birkemosen)
og Il (Fzelles areal) som vist pa Kortbilag 1.

§3 Omradets anvendelse

3.1

Delomrade | (Birkeengen) ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse i
form af fritliggende parcelhuse.

3.2

Delomrade Il (Birkemosen) ma kun anvendes til boligbebyggelse i form af
kaedehuse.

3.3

Delomrade Il ma kun anvendes til feelles friareal for bebyggelsen. Inden
for delomrade Il kan der pa feellesarealet opferes eller indrettes
bebyggelse til formal, som er falles for omradets beboere - sdsom et
feelleshus og lignende efter Byraddets naermere godkendelse.

34

Pa hver ejendom ma der kun opfgres eller indrettes en bolig.

35

| boligerne ma der drives liberalt erhverv, som almindeligvis udfares i
boligomrader under forudsaetning af:

Side 5



319.2 Birkeengen og Birkemosen

® At virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende bolig
uden fremmed medhjzelp i form af ansatte medarbejdere. Der er
dog mulighed for medhjzelp i form af regnskabsassistance,
renggring o. lign.

® At virksomheden drives pa en sadan made, at karakteren af beboelse
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes

® At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende

® At virksomheden ikke medfarer behov for parkering, udover hvad
der er plads til pd den pageeldende parcel.

Derudover ma boligerne ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

3.6

Inden for omradet kan der opfares transformerstationer til kvarterets
forsyning, nar de ikke har mere end 5m? bebygget areal og ikke gives en
hgjde af mere end 1,7 m over terraen.

3.7

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres spillehaller med
gevinstgivende spilleautomater.

3.8

Der er mulighed for etablering af bassiner til regnvand i forbindelse med
klimatilpasning i lokalplanomradet.

§4 Udstykning

4.1

Ingen yderligere matrikuleere aendringer, udstykninger eller arealoverfgrsel
ma forekomme, dog med undtagelse af tilfaelde med
transformerstationer, klimatilpasningsprojekter mv.

§5 Vej-, Sti- og Parkeringsforhold

5.1

Inden for lokalplanomradet fastlaegges falgende byggelinjer fra vejskel,
som vist pa Kortbilag 2 - Byggelinjen langs Tastrupvejs vejmidte som vist
pa Kortbilag 2 er vejledende.
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

® |angs Vestre Greensevej fastlaegges en byggelinje pa 5 m fra vejskel.

® langs Birkeengen (I delomrade I) fastleegges en byggelinje pa 4 m
fra vejskel.

® |angs Birkeengen (I delomrade Il) fastleegges en byggelinje pa 4
meter mod nord og pa 2.5 m fra syd.

® |angs vendepladser og stier palaegges byggelinjer i en afstand af 2,5
m fra skel - matrikel 20fv, 20ff, 20fk og 20fr er undtaget dette.

Bebyggelse til beboelse skal placeres bag byggelinjerne. Sekundaer
bebyggelse ma dog placeres 2 meter fra vejskel (inklusiv udhaeng) langs
vejen Birkeengen.

Redeggrelse §5.1

Langs Tastrupvej henviser denne lokalplan til deklaration lyst den 27. Juli
1943 af Solrad By og Sogn. Hvis deklarationen bliver aflyst efter
vedtagelsen af denne lokalplan henvises der i stedet til
bygningsreglementet.

5.2

Til Tastrupvej, Vestre Graensevej samt Birkeengen ma der ikke veere direkte
adgang fra de tilstadende parceller.

Ejerne af disse er forpligtet til at etablere og bevare fast ubrudt hegn eller
haek uden lager mod disse veje.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

® Indenfor delomrade | (Birkeengen) ma bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke overstige 30.

® Inden for delomrade Il (Birkemosen) ma bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke overstige 40.

6.2

Bebyggelse til beboelse ma maks. opferes i en etage.

6.3

Taget pa bebyggelse til beboelse skal have en hzaldning pa 15 grader.
Sekundaer bebyggelse, sdésom garager, carporte og udhuse, skal enten
opfares med fladt tag eller med en haeldning pa 15 grader.

6.4

Ved omfattende skade, som eksempelvis brandskade, pa de oprindelige
huse, skal ny boligbebyggelse opfares med samme placering,
hovedform, materialer og arkitektoniske udtryk som det oprindelige.
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

6.5

Varmepumper skal placeres s, de overholder geeldende stgjgraenser fra
Miljastyrelsen.

6.6

® Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 4,5 m over terraen, malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

® Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 2,5 m malt fra terreen til
skaeringen mellem facade og undersiden af tagfladen.

6.7

Der ma ikke indrettes garage i keelder.

§7 Bebyggelsens udseende

Bebyggelse til beboelse

7.1

® | delomrade | (Birkeengen) og delomrade Il (Birkemosen) skal
bebyggelse til beboelse udfgres i materialer der svarer den
eksisterende bebyggelse sdsom teg|, i tree eller traelignende
materiale.

® P3 tage skal der anvendes ragde tagsten i delomrade | (Birkeengen). |
delomrade Il (Birkemosen) skal tagene veere sorte, og der skal
anvendes materialer der passer til omradet, sdsom bglgeeternit.

® | delomrade | (Birkeengen) ma der pudses, vandskures og filtses pa
facaderne. Nar facaderne bliver pudset, vandskuret eller filtset skal
den fremstd med en farve der ligger pa en farveskala der gar fra hvid
til lys gra til gul.

Vejledende diagram der viser muligheder for farvevalg til pudsning,
vandskuring og filtsning.

® Facaderne pa delomrade Il (Birkemosen) ma ikke pudses, vandskures
eller filtses. Facaderne skal fremsta i gule sten, der passer til de gule
sten i omradet.

7.2

Husene i delomrade | (Birkeengen) skal have skorstene med samme form
og placering som ved oprindelige bebyggelse.

Sekundzer bebyggelse
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

7.3

Sekundeer bebyggelse skal opfgres med ydervaegge i materialer der enten
svarer til den eksisterende bebyggelse, i trae eller treelignende materiale.
Vinkeltage pa sekundeer bebyggelse skal bekleedes med materialer, som
svarer til den eksisterende bebyggelses tagmateriale.

Sekundaer bebyggelse kan ogsa besta af glas i tilfeelde af drivhuse,
orangerier og lign.

Overdakkede terrasser og udestuer

7.4

Overdakkede terrasser og udestuer, skal opfares enten med taghaeldning
som den eksisterende bebyggelse (15 grader) eller med fladt tag. Taget
pa overdaekkede terrasser og udestuer kan opferes med klare
termotagplader.

Laemure

7.5

Laemure ma ikke opfares i en hgjde, der overstiger 2,20 m.

Generelle bestemmelser om bebyggelsens udseende

7.6
Synligt traeveerk og treelignende beklzedning pa bygninger skal have

farverne: Jord, kyst eller sort.

Redeggarelse til §7.6

Grundejerforeningerne kan specificere dette mere preecist i deres
vedtaegter.

7.7

Teglsten skal veere med ikke reflekterende materialer med en glansvaerdi
pa under 14.

7.8

Pa bygninger kan der opseettes mindre solcelle, solvarmepaneler og
solfangeranlaeg med ikke-reflekterende overflader.

Skiltning
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

7.9

Skiltning ma kun finde sted i overensstemmelse med de til enhver tid
geeldende skilteregler og kraever Byradets tilladelse.

Redeggrelse til §7.9

Skiltereglerne fremgar af Solrad Kommuneplan 2021 som kan laeses pa
www.kommuneplan.solrod.dk

Parabolantenner

7.10

Individuelle parabolantenner ma ikke opsaettes indenfor delomrade I
(Birkemosen)

Redeggrelse til 7.10

Regler for opsaetning af parabolantenner er naermere beskrevet i
Kommuneplanens generelle rammer som kan leeses pa:
https://kommuneplan.solrod.dk/rammer/generelle-rammer/

§8 Ubebyggede arealer

Beplantningsplaner pa delomrade Ill (feelles areal), skal godkendes af
Byradet.

§9 Tekniske forhold

Inden for delomrade Il (feelles areal) kan der etableres de ngdvendige
tekniske anleeg for omradets forsyning, f.eks. miljgstationer,
transformerstationer, anlaeg til regnvandshandtering og lignende.

§10 Aflysning af lokalplan, servitutter m.m.

10.1

Lokalplan 319.1, vedtaget af Solrad Byrad i december 1982, aflyses i
forbindelse med den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan.

10.2

Deklaration, lyst den 5. februar 1966 af Havdrup-Solrad sognerad, delvis
aflyses i forbindelse med den endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan. Aflysningen geelder alle bestemmelserne i deklarationen, bortset
fra bestemmelserne om pligt til medlemskab i en grundejerforening
naevnt i deklarations § 6.
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

10.3

Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller aflyses for det omrade som
denne lokalplan vedrarer, jf. § 3.7 af denne lokalplan.

§ 11 Grundejerforening mv.

Inden for lokalplanomradet er alle grundejere og boligejere forpligtet til
medlemskab af eksisterende grundejerforeninger jf. Deklaration, lyst den
5. februar 1966

Foreningens vedteegter og eventuelle efterfaglgende aendringer skal
godkendes af Byradet.

Grundejerforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af
feellesarealer inden for deres omrade.

§12 Lokalplanens retsvirkninger

Retsvirkninger

12.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af
lokalplanen, mé andringer, udstykninger, ny bebyggelse osv. pa
lokalplanomradet kun ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Eksisterende lovlig anvendelse af matrikler omfattet af
denne lokalplan kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgarer ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v., som er indeholdt i planen.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med lokalplanens principper. Mere vaesentlig
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

Lokalplanomradet nu og fremover

Eksisterende forhold

| 1967 blev boligomradet Birkeengen bygget. Birkeengen bestar af 28
ensartede parcelhuse i et plan med facader i gule mursten, sadeltage udfert i
rad teglsten og partier i trae. Efterfalgende, i 1973, blev Birkemosen bygget
pa nabogrunden med 23 kaedehuse i samme gule tegl med treegavl mod
vejen. Husene i Birkemosen er forbundet i skel med smabygninger sdsom
carporte. Bebyggelsen, henholdsvis Birkeengen og Birkemosen, blev
detaljeret fastlagt i byplanvedteegt nr. 7 og tilleeg til byplanvedteegt nr. 7.

Da bestemmelserne i byplanen og tilleegget efterfalgende har vist sig at
veere for stramme pa nogle forhold, og da grundejerforeningerne
Birkeengen og Birkemosen gnskede at fa fastlagt nsermere bestemmelser til
udformning af tilbygninger og sekundaer bebyggelse, blev der i 1983
vedtaget en ny lokalplan for Birkeengen og Birkemosen. Den nye lokalplan
havde til formal at sikre, at opfaerelse af tilbygninger, garager, carporte og
udhuse skulle ske, sa der opnas en god tilpasning til den eksisterende
bebyggelse i omradet. For at undga, at den nuvaerende ensartede
bebyggelse efterhdnden aendrer karakter ved opfarelse af ovennaevnte
bygninger, var der medtaget en reekke detaljerede bestemmelser for
bebyggelsens udformning.

Fremtidige forhold

| arene efter vedtagelse af lokalplanen har der veeret flere dispensationssager
og i 2019 tog Grundejerforeningen Birkeengen kontakt til Solrgd Kommune,
med henblik pa udarbejdelse af en ny lokalplan for deres omrédde med mere
lempelige bestemmelser. De mere lempelige bestemmelser gjaldt facadernes
udseende, mere tidssvarende materialer til smabygninger og en justering af
byggelinjer.

| 2021 har grundejerforeningen Birkemosen beskrevet gnsker om at
bibeholde lokalplanens krav om facadernes udseende, dog med mere
lempelige forhold til treefarve, samt et gnske om at byggefelter for deres
omrade udgar.

Ydermere giver en ny lokalplan mulighed for en opdatering af
bebyggelsesprocenter i overensstemmelse med kommuneplanen.

Baggrund og hgring

@konomi-, teknik- og miljgudvalget besluttede pd madet den 13. december
2021 at Forslag til lokalplan for Birkeengen og Birkemosen skulle
fremlaegges i offentlig haring i fire uger i perioden fra den 16. december
2021 til den 13. januar 2022, begge dage inklusive.

Resultat af hgring
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

Ved hgringsfristens udlgb var der indkommet 3 skriftlige haringssvar med
bemaerkninger og eendringsforslag til planforslaget. Ydermere er fejl, der er
opdaget af administrationen i hgringsperioden, rettet. De veesentligste
aendringer var:

® Bestemmelse §7.1 aendres til at tagene skal veere sorte, i stedet for gra.

® Kravet, beskrevet i bestemmelse § 11, bar fijernes om grundejerforeningens drift og
vedligeholdelse af vejarealer.

® | stedet for at lokalplanen etablerer en byggelinje neer Tastrupvej, henviser lokalplanen i
stedet til deklarationen fra 1943, der fastseetter en byggelinje langs Tastrupvej. Herefter kan
deklarationen behandles politisk og muligvis eendres. Hvis deklarationen bliver aflyst vil den
séledes ikke veere geeldende og skulle handhaeves.

® Sekundaeer bebyggelse ma nu gerne bygges inden for byggelinjerne ved Birkeengen.

® Ved en fejl er matrikel 20ea. 20eg, 20fa, 20fb, 20fc, 20fd, 20fe ikke inkluderet i lokalplanens
tekst, selvom det var illustreret i Kortbilag 1.

® Husene i Birkemosen defineres som Kaedehuse - som de gjorde da de blev bygget og i den
oprindelige lokalplan - i stedet for fritiggende enfamilieshuse.

® Sekundaer bebyggelse ved byggelinjerne ved vejen Birkeengen, mé gerne overskride
byggelinjerne. Dog stadigvaek 2 meter fra vejskel (inklusiv udhaeng).

® Bestemmelserne i §6.6 justeres, s& de formuleres pa samme made som den tidligere
lokalplan vedtaget i 1982.

Anden planlaegning

Herunder kan du lzese om, hvordan lokalplanen forholder sig til anden relevant
planlaegning.

Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 omfatter alle hovedstadsomradets
kommuner og udger det overordnede grundlag for kommunernes
planleegning af byudvikling, byomdannelse, granne kiler, trafikanleeg
m.m. Lokalplanen for Birkeengen og Birkemosen er beliggende indenfor
"byfingrene” i Fingerplan 2019. Lokalplan 319.2 for Birkeengen og
Birkemosen har til formal at, og medfarer ikke sendringer, der er i
uoverensstemmelse med Fingerplan 2019.

Solrgd Kommuneplan 2021

Omradet blev omfattet af kommuneplanens bestemmelser for
rammeomrade 319A Birkeengen Syd, Birkeengen og 319B Birkeengen
Nord, Birkemosen. Herudover galder ogsa de generelle rammer, som
findes i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning. Desuden
indeholder kommuneplanen ogsa retningslinjer for skiltning, som danner
grundlag for bestemmelser om skiltning i denne plan. Lokalplanen er i
overensstemmelse med rammeomradet.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser,
hvilket betyder at der skal tages hensyn til grundvandet. Der ma som
hovedregel ikke ske arealanvendelse, som udger en fare for forurening af
grundvandet, inden for omrader med drikkevandsinteresser.
Bestemmelserne i Lokalplan 319.2 Lokalplan for Birkeengen og
Birkemosen vurderes ikke at veere i strid med dette.

Aflysning af lokalplan og deklarationer
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 319.2 for Birkeengen og Birkemosen
ophaeves den hidtil geeldende Lokalplan 319.1 Birkeengen Solrgd Strand i
sin helhed.

Deklaration, lyst den 5. februar 1966 af Havdrup-Solrgd sognerad, aflyses
delvist i forbindelse med den endelige vedtagelse af naervaerende
lokalplan. Aflysningen geelder alle bestemmelserne i deklarationen, bortset
fra bestemmelserne om pligt til medlemskab i en grundejerforening
naevnt i deklarations § 6.

Ydermere, ved endelig vedtagelse af Lokalplan 319.2 for Birkeengen og
Birkemosen, aflyses Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller for det
omrade som denne lokalplan vedrarer, jf. § 3.7 af denne lokalplan.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, hvorfor der skal
redeggres for lokalplanens eventuelle visuelle konsekvenser. Lokalplan
319.2 for Birkeengen og Birkemosen, der giver mulighed for zendring af
facader, bebyggelsesprocent og byggelinjer vurderes ikke at medfgre en
afgarende visuel eendring af den eksisterende bebyggelse langs kystlinjen,
da etageantallet ikke sendres.

Bassiner i forbindelse med klimatilpasning

Omradet er udpeget til etablering af bassin til regnvand i forbindelse med
klimatilpasning. Der er pr. 2022 ikke planer om at udfere
klimatilpasningstiltag inden for lokalplanomradet.

Byens andre funktioner

Her kan du leese, hvordan denne lokalplan forholder sig til byens gvrige funktioner.

Detailhandel

Der ma ikke placeres detailhandel inden for lokalplanomradet.

Stgj

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj skal overholdes.

Vand og varme

Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Solregd Vandvaerk.
Lokalplanomradet skal ifalge kommunens varmeforsyningsplan forsynes
med kollektiv varmeforsyning. Kollektiv varmeforsyning af omradet kan
ske med fjernvarme fra Solr@gd Fjernvarme a.m.b.a.. Uanset lokalplanens
bestemmelser om tilslutning til kollektiv varmeforsyning, er Byradet
forpligtet til at skulle dispensere, nar ny bebyggelse opfares som
lavenergibebyggelse (dvs. bebyggelsen opfylder bygningsreglementets
krav til lavenergibebyggelse), jf. Planlovens § 19, stk. 4.

Spildevandsplanlaegning og klimatilpasning
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Som led i kommunens klimatilpasningsplan gnsker Solrgd Kommune at
mindske overbelastning af kommunens regnvandskloakker, vandlgb og
sger for at forebygge oversvgmmelser. Befaestelsesgraden i
lokalplanomradet ma derfor max vaere 0.3 for delomrade | (dben lav) og
0.4 for delomrade Il (taet lav). Befeestelsesgraden er bade et udtryk for,
hvor meget regnvand der forventes at blive afledt til aflabssystemet
(aflabskoefficienten) og for den maksimale del af arealet, der ma befaestes
og dermed aflede regnvand til kloaksystemet. Vand fra omradet
héndteres jeevnfar den til enhver tid geeldende Spildevandsplan for
Solregd Kommune.

Kollektiv trafik

Ved udarbejdelsen af denne lokalplan i ar 2021 busbetjenes omradet via
busrute 246 pa Vestre Greensevej (Tastrupvej).

Dispensation og tilladelser

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer den
seerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved lokalplanen. Det vil
sige, at dispensationen ikke ma stride mod lokalplanens principper.

Fortidsminder

Lokalplanomradet er ikke udpeget til omrade med saerlige kulturhistoriske
interesser.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfgr af museumslovens §
27, standses i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes til Museum Sydgstdanmark.

Bygherren kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Museum
Sydagstdanmark om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre
vaesentlige fortidsminder.

Klagevejledning

Klagevejledning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifalge Planlovens § 58 klages
over retlige spgrgsmal. Solrad Kommune videresender eventuel klage til
Planklagenaevnet sammen med kommunens bemaerkninger til sagen. En
eventuel klage skal sendes via Klageportalen, der findes pa
www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk, hvor du logger pa
med NemlID.

Klagen sendes via Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen.
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319.2 Birkeengen og Birkemosen

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spgrgsmal, fx hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen.

Du kan derimod ikke klage over, at kommunen, efter din opfattelse, burde
have truffet en anden afggrelse, fx over kommunens skgn, dvs. nar
kommunen kunne veelge mellem flere forskellige afgarelser.

Hvem kan klage?

Enhver der har retlig interesse i sagens udfald, fx ansggere, naboer,
omboende, lokalforeninger (grundejerforeninger, vejlaug) og andre, som er
omfattet af en retlig interesse eller er part i sagen.

Frist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra den dato planen er offentliggjort (via det statslige
planregister Plandata.dk).

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato
planen er offentliggjort.

Gebyr

For behandling af klager, der indbringes for naevnet, herunder anmodninger
om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets starrelse differentieres,
alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/organisation.

Privatpersoner skal betale gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer
skal betale gebyr pa 1.800 kr.

Klagegebyret opkreeves af Planklagenaevnet. Betaling af klagegebyr sker ved
elektronisk overfarsel til Planklagenaevnet. Gebyret skal indbetales, inden for
en af Planklagenaevnet fastsat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden
udlgbet af fristen, afvises klagen.

Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis:

1. klagesagen ferer til, at den paklagede afgerelse
andres eller ophaeves,

2. klageren far helt eller delvist medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi
klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Indgives flere klager over samme afggrelse, opkraeves der et gebyr for hver
selvstaendig klageskrivelse. Hvis flere klageberettigede indgiver en samlet
klage, betales ét klagegebyr. Hvis blot en af klagerne er en virksomhed eller
en organisation opkreeves 1.800 kr.

Du kan ogsa hente klagevejledningen her.

Eller du kan lzese mere om Klageportalen pa www.naevneneshus.dk.
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Fremtidige forhold - Byggelinjer

- 1 Plangreense for lokalplan 319.2 BYGGELINJER
Delomrddegraense m. delomrddenummer - - ----- 2,5 m fra vejskel
| Matrikelskel _———

—— —— — 5 m fra vejskel

4 m fra vejskel

—— —— 20 m fra vejmidte

Visualisering af GIS i Teknik og miljg, Solred Kommune | QGIS | Kortbilag 2



