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Lokalplan 312.2 for
Klosterparken, Solrad Strand
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312.2 Klosterparken, Solrgd Strand

312.2 Klosterparken

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 og lovbekendtggrelse nr. 1157
af 1. juli 2020) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade i Solrad
Kommune.

Lokalplanomradets placering i kommunen.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

1.1

At sikre reekkehusbebyggelsens helhedsudtryk fastholdes.

Redeggarelse til § 1.1

Raekkehusene ma ved ombygning ikke aendres, sa den ensartede
facade forandres.

Dette betyder, at facadernes helhedsudtryk med murveerk, der brydes
af vinduesband og traebeklaedte partier, skal bevares som princip
(boligerne).

Tilsvarende skal de murede gavle ogsa fastholdes med det oprindelige
murvaerks udseende.

Dog abner lokalplanen op for mulighed for udluftning ved
badevaerelser, enten i form af et mindre gavlvindue eller som
lysskakt/ovenlysvindue (alt afheengigt af om der er tale om en bolig
ved en endegauvl eller en bolig midt i reekken).
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Figur 1: Her tegning af den oprindelige facade, set fra
indgangsparti/gade.
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Figur 2: Her set tegning af den oprindelige facade mod have.

Lokalplanen regulerer ikke farvevalg pa traevaeerk eller treelignende
materialer. Lige som der ogsa er mulighed for opsatning af markiser i
stueetagen, jf. lokalplanens § 7.3.

1.2

At fastleegge bestemmelser for bebyggelsens udseende og omfang,
herunder ogsa at give mulighed for etablering af udestuer.

Redeggrelse til § 1.2

Muligheden for at opfgre udestue er et alternativ til at have en
overdaekket terrasse. Der vil sdledes enten veere mulighed for det ene
eller det andet, men ikke begge dele.

Udestuen/terrassen skal placeres op ad den eksisterende facade
(boligen) og pa havesiden af boligen.

Der kan veere seerlige krav i Bygningsreglementet til afstande til
naboskel, fx af hensyn til brandsikkerhed.
1.3

At give mulighed for etablering af afvaergeforanstaltninger mod
klimarelaterede oversvgmmelser pa de rekreative feellesarealer, og at
anlaegget skal have en rekreativ vaerdi for bebyggelsen.

Redeggarelse til § 1.3
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Ifalge de generelle rammer i Solrgd Kommuneplan 2021 skal der, sa
vidt det er muligt, indteenkes lokal afledning af regnvand ved
udarbejdelse af nye lokalplaner. Denne klimatilpasning skal yderligere
give merveerdi ved, at der indtaenkes flere formal og funktioner i
klimatilpasningsprojekterne, sé der opnas synergi med den gvrige
planleegning i kommunen. | lokalplanlaegningen skal der desuden
indarbejdes befaestelsesgrad for de pageeldende omrader i
overensstemmelse med kommunens spildevandsplan.

En stor del af lokalplanomradet er desuden kortlagt som risikoomrade
for klimarelaterede oversvemmelser. Der kan derfor blive behov for at
etablere afvaergeforanstaltninger til sikring mod klimarelaterede
oversvgmmelser inden for lokalplanomradet. Derfor abner denne
lokalplan op for muligheden for at etablere klimatilpasningstiltag.

§2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses, som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende
matrikler:

laa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai, 1ak, 1al, 1am, 1an, 1ao, 1ap,
1aq, 1ar, 1as, 1at, 1au, 1av, 1ax, 1ay, 1az, lae, 1ag, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd,
1e, 1f, 1g, 1h, 1i, 1k, 11, Tm, 1n, 1o, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z, 12,
1@ og vejmatriklen "7000bh", alle af Solragd By, Solrad, og alle matrikler,
der efter den endelige vedtagelse af denne lokalplan udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

2.2

Omradet forbliver beliggende i byzone.

Delomrader

2.3

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | (boligbebyggelsen) og II
(fellesarealer med parkering), som vist pa kortbilag 2.

§3 Omradets anvendelse

Delomrade I - Boligerne

3.1

Delomrade | ma kun anvendes til boligformal, i form af reekkehuse med
lodrette lejlighedsskel.
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Redeggarelse til § 3.1
| boligomrader er erhverv i egen bolig tilladt under forudsaetning af:

® At virksomheden drives af beboerne uden fremmed medhjeelp i
form af ansatte medarbejdere.
Der er dog mulighed for medhjzelp i form af regnskabsassistance,
renggring o.lign.

® At virksomheden drives pa en sddan made, at eiendommens
karakter af boligejendom og kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes.
Fx ma virksomheden ikke veere til ulempe for de omkringboende og
ikke medfare behov for parkering, udover hvad der er plads til pa
den pageldende ejendom/parcel.

Eksempler pa sddanne erhverv er fx frisar, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og
lignende.

Delomrade Il - Fellesarealer

3.2

Delomrade Il méa kun anvendes til feelles, grant, rekreativt areal og feelles
funktioner for bebyggelsen, sdsom fx parkeringspladser.

Faelles for delomraderne

33

Inden for hele lokalplanomradet kan der etableres
afveergeforanstaltninger for klimarelaterede oversvgmmelser, fx i form af
regnvandsbassiner og lokal afledning af regnvand (LAR).

LAR-anlaeg skal integreres som et landskabeligt element med en rekreativ
veerdi.

Redeggrelse til § 3.3

Ved lokal afledning af regnvand (LAR) forstas ethvert tiltag, der har til
formal at begreense eller forsinke regnvandsstreammen fra et omrade,
eksempelvis ved nedsivning, forsinkelse, magasinering, fordampning
eller en kombination heraf. Dette kan fx ske ved anvendelse af
gennemtraengelige beleegninger, regnvandsbede, regnvandsbassiner
mv.

Ifalge de generelle rammer i Solrgd Kommuneplan 2021 skal
klimatilpasning og LAR-projekter give mervaerdi ved, at der indtaenkes
flere formal og funktioner i klimatilpasningsprojekterne.

For lokalplanomradet vurderes, at merveerdien for et eventuelt
klimatilpasningsanleeg som minimum skal have en rekreativ funktion
for bebyggelsen, fx som et landskabselement.

Se i gvrigt redeggarelse til § 1.3.
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34

Inden for omradet kan der opfares transformerstationer og lignende
tekniske anleeg til omradets forsyning.

35

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres spillehaller med
gevinstgivende spilleautomater.

Redeggrelse til § 3.5

For at opretholde Byradets politik for spillehaller blev der i 2019
udarbejdet en temalokalplan om forbud mod etablering af spillehaller i
Solrad Kommune (lokalplan 703.1).

Forbuddet indarbejdes i denne lokalplan, hvorefter temalokalplanen
(703.1) kan aflyses for det omrade, som denne lokalplan omfatter. Se
eventuelt § 10.2 i denne lokalplan.

§4 Udstykning

4.1

Der kan ske mindre udstykninger til eksempelvis transformerstationer og

anlaeg til regnvandshandtering og lignende, samt mindre skelreguleringer.

Derudover ma udstykning ikke finde sted.

§5 Vej-, Sti- og Parkeringsforhold

5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra de eksisterende veje Karsemosevej
og Klosterparken, som vist pa kortbilag 2.

5.2

Til Solrad Byvej ma der ikke vaere direkte adgang fra de tilstedende
ejendomme.

5.3

De eksisterende stier skal fastholdes som princip (se kortbilag 2) og med
adgang til det omkringliggende, eksisterende stisystem (Baekstien og
Veststien).

5.4
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Der skal inden for delomrade Il (fellesarealer) kunne udlaegges areal
svarende til mindst 2 parkeringspladser pr. bolig. Pladserne kan kraeves
anlagt ved behov.

Redeggrelse til § 5.4

Ved etablering af nye, starre anlaeg/parkeringsarealer, kan de nye flader
med belaegning udlgse krav om alternativ regnvandshandtering, jf.
krav om en maksimal befaestelsesgrad i denne lokalplans § 9.4.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade | - Boligerne

6.1

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 90 for den enkelte ejendom
udlagt til boligformal, dog med undtagelserne naevnt i § 6.3.

Til bebyggelsesprocenten for den enkelte bolig medregnes ikke vejarealer
samt boligens andel af det feelles friareal.

Carporte opfart for de enkelte ejendomme pa parkeringspladser
medregnes ikke i bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, da de
er opfert pa feellesarealer (delomrade II).

6.2

Pa hver ejendom ma kun indrettes én bolig i max 2 etager.

Delomrade | - Smabygninger

6.3

Til hver bolig kan der pa den enkelte ejendom opfares et vindfang pa max
7 m? og enten en overdaekket terrasse eller en udestue pa max 18 m?i
overensstemmelse med et af Solred Kommune godkendt typeprojekt,
uanset om bebyggelsesprocenten kan overholdes.

Derudover kan der til hver bolig opferes op til 20 m?
udhuse/overdaekninger/drivhuse i forhaver mod vej/sti. Drivhuse af max 5
m? kan ogsa placeres i baghaver.

Overdakkede terrasser og udestuer skal opferes i baghaver, langs
eksisterende facade og i en dybde af max 3 meter (malt fra facaden).

Redeggarelse til § 6.3

Denne bestemmelse er fastsat for at sikre lokalplanens formal om dels
at fastholde bebyggelsens helhedsudtryk samt dels at fastleegge
bebyggelsens omfang.
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Der findes allerede en reekke godkendte typeprojekter for bebyggelsen,
blandt andet for carporte og to forskellige for vindfang.
Grundejerforeningen kan sgge om godkendelse af nye typeprojekter
hos Solrgd Kommune. Nye projekter kan enten erstatte et tidligere
typeprojekt eller fungere sidelgbende med andre i forvejen godkendte
typeprojekter.

Legehuse af normalt omfang kraever ikke byggetilladelse og
medregnes ikke i bebyggelsesprocenten. Ved normalt omfang forstas
typiske mindre legehuse (egnet til barn), som ikke er hverken szerligt
hgjde eller af seerligt stort omfang (fx max hgjde pa 1.80 meter og med
et areal p& max 2-4 m?).

Delomrade Il - Smabygninger pa fallesarealerne

6.4

Den maksimale bebyggelsesprocent for faellesarealerne er samlet pad 7 %
forbeholdt ngdvendige smabygninger for bebyggelsen, fx udhuse som er
ngdvendige for den faelles drift af de rekreative arealer, og rekreative
faciliteter til feelles for bebyggelsen (fx balhytte) samt én carport (pad max
16 m?) pr. bolig.

Carporte skal opfares pa parkeringsarealer og ma kun ske efter et af
Solred Kommune godkendt typeprojekt.

Redeggrelse til § 6.4

Der findes allerede en reekke godkendte typeprojekter for bebyggelsen,
fx for carporte.

Grundejerforeningen kan sgge om godkendelse af nye typeprojekter
hos Solrad Kommune. Nye projekter kan enten erstatte et tidligere
typeprojekt eller fungere sidelgbende med andre i forvejen godkendte
typeprojekter.

Byggelinjer

6.5

Der er fastlagt en byggelinje pa 20 meter fra vejmidte af Solrad Byve;j,
som vist pa kortbilag 2.

Arealet mellem byggelinje og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for
bebyggelse.

§7 Bebyggelsens udseende

Den primeere bebyggelse (reekkehuse)

7.1
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| delomrade | (boligerne) skal den primaere bebyggelse (reekkehusene)
fortsat fremstd i materialer, der svarer til den eksisterende bebyggelse,
som murvaerk opfaert i lyse/hvide tegl og partier i tree eller traelignende
materiale - dette for at fastholde raekkehusbebyggelsens helhedsudtryk.

Der kan til hver bolig opfares ét vindfang (som naevnt i § 6.3) efter et af
Solrgd Kommune godkendt typeprojekt.

Der kan tillades isat et mindre vindue i de murede gavle i tilknytning til
badevaerelser i overensstemmelse med et af Solred Kommune godkendt
typeprojekt.

Redeggrelse til § 7.1

Det oprindelige udtryk skal bevares i materialer, som svarer til den
eksisterende bebyggelse i Klosterparken (se figur 3 herunder). Dette er
for at fastholde reekkehusbebyggelsens helhedsudtryk, som er et af
formalene med denne lokalplan.

Figur 3: Fotos af eksisterende bebyggelse i Klosterparken. Pd det
nederste billede ses ogsd eksempel pa tilladte gavlvinduer.

Der findes allerede en reekke godkendte typeprojekter for bebyggelsen,
blandt andet for carporte og to forskellige for vindfang.
Grundejerforeningen kan sgge om godkendelse af nye typeprojekter
hos Solrgd Kommune. Nye projekter kan enten erstatte et tidligere
typeprojekt eller fungere sidelgbende med andre i forvejen godkendte
typeprojekter.

Der er mulighed for opseetning af markiser i stueetagen, jf. lokalplanens
§73

Grundejerforeningen kan ogsa fastleegge yderligere bestemmelser om
farvevalg pa treeveerk og treelignende materialer i sine vedteegter.
Foreningen skal i sa fald selv handhaeve dette.
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7.2

Tag pa primeer bebyggelse (reekkehuse) skal fortsat udformes som
sadeltag med en hzldning péa 20 grader.

Tag skal udfgres i mgrkt balgeeternit eller lignende materiale, sa de
sammenhangende tage sa vidt muligt fremstar ensartede (i materiale- og
farvevalg). Dette geelder dog ikke for eventuelle anlaeg for udnyttelse af
solenergi, som naevnti § 7.4.

Der kan tillades isat et tagvindue/lysskakt i tagkonstruktionen i
forbindelse med badevaerelser pa 1. sal. Dette skal ske i
overensstemmelse med et af Solrgd Kommune godkendt typeprojekt.

Redeggrelse til § 7.2

Tagenes form og materiale fastholdes for at sikre
raekkehusbebyggelsens helhedsudtryk, som er et af formalene med
denne lokalplan.

Tagvinduer/ovenlysvinduer kan tillades placeret neermere skel end 2,5
meter, hvis de brandsikres tilstreekkeligt (fx BD60).
7.3

Eventuelle markiser ma kun placeres pa boligens facade i stueplan mod
forhave eller baghave og skal godkendes af grundejerforeningen.

Markiserne skal kunne rulles ind eller klappes sammen, og kan ikke
placeres pa eventuelle vindfang og udestuer.

Smabygninger
7.4

Smabygninger, som udhuse, skure, overdaekninger, carporte, terrasser og
udestuer, skal opfares i tree eller treelignende materialer.

Pa smabygninger i forhaver mod vej og sti skal treebeklaedningen og
beklaedning i treelignende materialer udfgres med lodret
breeddebeklaedning for at sikre bebyggelsens helhedsudtryk.

Vindfang skal opfares efter godkendt typeprojekt.

Udestuer kan desuden udformes med glaspartier.

Redeggrelse til § 7.4

For at sikre bebyggelsens helhedsudtryk, som er et af formalene med
denne lokalplan, stilles der krav om smabygningernes udseende mod
vej og sti.

Der findes allerede en raekke godkendte typeprojekter for bebyggelsen,
fx for carporte. Grundejerforeningen kan s@ge om godkendelse af nye
typeprojekter hos Solrgd Kommune. Nye projekter kan enten erstatte et
tidligere typeprojekt eller fungere sidelgbende med andre i forvejen
godkendte typeprojekter.
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Grundejerforeningen kan fastlaegge yderligere bestemmelser om
farvevalg pa treeveerk og treelignende materialer i foreningens
vedtaegter. Foreningen skal i sa fald selv handhaeve dette.

Solenergianlaeg mv.

7.5

Pa bygninger kan der opsaettes mindre solcelle, solvarmepaneler og
solfangeranlaeg med ikke-reflekterende overflader.

De dele af anlaeegget, som anbringes udvendigt pa bygningen, skal
tilpasses tagfladens haldning eller bygningens gvrige yderveegge og
arkitektur.

Anlaeg skal udferes i marke farver.

Skiltning

7.6

Skiltning ma kun finde sted i overensstemmelse med de til enhver tid
geeldende skilteregler og kraever Byradets godkendelse.

Redeggarelse til § 7.6

Retningslinjer for skiltning (skilteregler) fremgar af Solrad
Kommuneplan 2021 (pr. 2022), og lokalplanomradet skal fglge
retningslinjerne for skiltning i boligomrader i byzone.

Omrader med fortrinsvist beboelse er mere faglsomme overfor skiltning,
reklamering og belysning. Det skal derfor tilstraebes, at skiltning
udfgres diskret uden at veere til ulempe for omboende.

§8 Ubebyggede arealer

8.1

De pa kortbilag 2 viste grgnne omrader er udlagt og skal fastholdes som
feelles rekreative opholdsarealer for bebyggelsen.

Parkeringspladser, klimatilpasningstiltag og n@dvendige smabygninger,
herunder eventuelt felles affaldslgsninger, for bebyggelsen kan
undtagelsesvis etableres pa arealerne efter bestemmelserne, som er
fastsat i denne lokalplan §§ 3.4, 5.4 og 6.4.

Hegn og haek

8.2

Side 11


https://kommuneplan.solrod.dk/

312.2 Klosterparken, Solrgd Strand

| naboskel samt skel mod feellesarealer skal der etableres hegn i en hgjde
af max 180 cm - enten som levende hegn (hak), fast hegn med vandret
afslutning eller en kombination af disse.

Levende hegn kan eventuelt suppleres med lavt trddhegn pa indersiden af
haekken.

| baghaver kan enden af haven (mod feellesarealer) veere dbne (uden hegn
eller heek).

Faste hegn skal udfares i tree eller traelignende materialer, og ved indgang
til forhaver med lodret breeddebeklaedning for at sikre bebyggelsens
helhedsudtryk mod vej og sti.

Redeggrelse til § 8.2

Et af lokalplanens formal er at fastholde bebyggelsens helhedsudtryk.
Med denne lokalplan har Solrsd Kommune vurderet, at hegn med
lodret breeddebeklaedning er karakteristisk i forhaver (ved indgang til
ejendommene).

Grundejerforeningen kan fastleegge yderligere bestemmelser om hegn,
hegnstyper eller haek i foreningens vedteegter, herunder ogsa farvevalg
pa hegn. Foreningen skal i sa fald selv handhzeve dette.

§9 Tekniske forhold

Vand og varme

9.1

Bebyggelsen forsynes med vand fra Solrgd Vandvaerk a.m.b.a.

9.2

Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning.

9.3
Der kan etableres vedvarende energiforsyning.

Hvis der etableres anlaeg til indvinding af solenergi, skal de dele af
anleegget, som anbringes udvendigt pa bygningen tilpasses bygningens
arkitektur, jf. § 7.4.

Kloakering og befzestelsesgrad

9.4

Befaestelsesgraden i lokalplanomradet skal ved nyt byggeri og
beleegningsarbejde overholde Solrad Kommunes til enhver tid geeldende
spildevandsplan (0,4 for taet-lav bebyggelse). Dette geelder for
lokalplanomradet som en helhed - og ikke for de enkelte matrikler.
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Hvis ikke dette kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller afledes pa
alternativ vis - eksempelvis ved nedsivning, regnvandsopsamlingsanleeg
eller forsinkelsesanlaeg.

Redeggrelse til § 9.4

Befaestelsesgraden er bade et udtryk for, hvor meget regnvand der
forventes at blive afledt til aflabssystemet og for den maksimale del af
arealet, der ma befaestes (tildeekkes) og dermed aflede regnvand til
kloaksystemet uden forsinkelse eller tilbageholdelse. |
befaestelsesgraden indgar ogsa bebyggede/overdaekkede arealer.

Det betyder, at maksimalt 40 % af det regnvand der lander pa det areal,
som lokalplanomradet daekker, ma afledes uforsinket til den offentlige
regnvandskloak. Hvis dette ikke kan overholdes, skal vandet, der falder
pa grunden, forsinkes eller afledes pa alternativ vis, eksempelvis ved
nedsivning.

Rent overfladevand fra terrasser og tagflader bar, hvor det er muligt,
nedsives pa egen grund eller opsamles til vandingsformal eller
lignende.

Terrasse-, grus- og grgnne arealer kan ved starre regnskyl ogsa aflede
regnvand til den offentlige regnvandskloak, og bidragene fra denne
type overflader skal derfor medregnes i den samlede befaestelsesgrad.

Der kan findes yderligere information om befaestelsesgrad i Solrgd
Kommunes Spildevandsplan eller ved at kontakte Solrgd Kommune.
Du finder vores spildevandsplan her pa kommunens hjemmeside
under Planer og politikker for teknik- og miljgomradet.

9.5

Bebyggelsen skal kloakforsynes af KLAR Forsyning.

Antenner mv.

9.6
Der ma ikke opsaettes synlige udvendige antenner og lignende.

Paraboler ma kun placeres pa terraen i over ensstemmelse med
kommunens retningslinjer herfor, jf. de generelle rammer i Solred
Kommuneplan.

Redeggorelse til § 9.6

For individuelle parabolantenner geelder falgende, jf. de generelle
rammer for antenner i Solrgd Kommuneplan 2021::
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1. Generelt skal det tilstraebes, at paraboler opsaettes sa diskret som
muligt under hensyntagen til modtagerforholdene.

2. Der ma pa hver ejendom placeres én parabol pa maksimalt 1,00 m i
diameter, nar den placeres saledes, at overkant ikke overstiger mere
end 2,50 m fra terreen, og parabolen ikke placeres teettere skel end
2,50 m.

3. Eventuelt flere paraboler, eller paraboler placeret hgjere end angivet i
punkt 2 eller teettere pa skel end angivet i punkt 2 kraever
bygningsmyndighedernes seerlige tilladelse i hvert enkelt tilfzelde,
hvorved bygningsmyndigheden kan fastsaette bestemmelser om
parabolens placering.

Solrgd Kommuneplan 2021 kan ses her (pr. 2022).

Mini-vindmeller mv.

9.7

Der kan ikke placeres mini-vindmgller og lignende inden for
lokalplanomradet.

Redeggarelse til § 9.7

Mini-vindmgller og lignende er ikke tilladt i byzone, jf. de generelle
rammer i Solrad Kommuneplan 2021.

Se Solrgd Kommuneplan 2021 her (pr. 2022).

Stoj

9.8

Ved vaesentlig ombygning eller genopfarelse (fx efter brand) skal
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj overholdes.

Redeggarelse til § 9.8

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser kan findes her pa Miljgstyrelsens
hjemmeside (pr. 2022).

Miljgstationer

9.9

Inden for delomrade Il (feellesareal) kan der etableres feelles
affaldslgsninger, eventuelt som nedgravede Igsninger. Eventuelle
miljostationer kan inddaekkes eller overdaekkes i ngdvendigt omfang.

Lasninger til handtering af affald (miljgstationer) skal godkendes af Solrad
Kommue inden etablering og skal etableres i overensstemmelse med
Solregd Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Redeggarelse til § 9.9
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Solrgd Kommunes regulativ for husholdningsaffald kan findes her pa
Solrgd Kommunes hjemmeside (pr. 2022).

§10 Aflysning af lokalplan, servitutter m.m.

Lokalplaner

10.1

Lokalplan 312.1 for Beekbo, Dige-, Bro- og Klosterparken, Solrgd Strand,
aflyses for den del, som denne lokalplan omhandler (se § 2, stk. 1) med
vedtagelsen af denne lokalplan.

10.2

Lokalplan 703.1 om Forbud mod spillehaller aflyses for det omrade, som
denne lokalplan vedrgrer, idet der henvises til § 2, stk. 1 og § 3, stk. 5.

Servitutter/deklarationer

10.3

Felgende deklarationer forventes helt eller delvist aflyst med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan:

® Deklaration lyst den 26. marts 1971 om graesarmeringsareal og om
evt. fiernelse af dette aflyses i sin helhed.

® Deklaration lyst den 23. oktober 1972 om oversigtsareal aflyses i sin
helhed.

® Deklaration lyst den 14. juli 1972 om bebyggelse, benyttelse mv.
aflyses delvist, idet falgende bestemmelser aflyses:
§§2, 4,5 evt. 6,7, 809 12.
Séledes vil fremadrettet kun deklarationens §§ 3, 9, 10, 11, 13 og 14
fortsat gore sig geeldende.

§ 11 Grundejerforening mv.

11.1

Inden for lokalplanomradet er alle grundejere forpligtet til medlemskab af
eksisterende grundejerforening, jf. deklaration lyst den 14. juli 1972.

11.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehold af faellesarealer
inden for lokalplanomradet, som fastlagt i deklaration lyst den 14. juli
1972.
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Redeggarelse til § 11.2

Af samme deklaration (fra 1972) fremgar, at grundejerforeningen ogsa
skal foresta drift og vedligehold af veje i omradet. Men vejene er
overgaet til en del af det kommunale vejnet, sa drift og vedligehold
foretages af Solrad Kommune.

11.3

Foreningens vedteegter og eventuelle eendringer heraf skal godkendes af
Byradet ved tinglysning.

Redeggrelse til § 11.3

Ifalge Planlovens § 42 skal der indhentes samtykke fra Byradet, hvis ejer
(eller grundejerforening) gnsker at paleegge en eller flere ejendomme
servitutbestemmelser om forhold, der kan optages bestemmelser om i
en lokalplan. Dette geelder ved tinglysning - ogsa af
grundejerforeningens vedteegter.

§12 Lokalplanens retsvirkninger

Retsvirkninger

12.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af
lokalplanen, ma aendringer, udstykninger, ny bebyggelse osv. pa
lokalplanomradet kun ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Eksisterende lovlig anvendelse af matrikler omfattet af denne lokalplan
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., som er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med lokalplanens principper. Mere vaesentlig
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen
af planen, jf. ovenfor.
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Redeggrelse

Baggrund og hgring

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en anmodning fra grundejerforeningen for
lokalplanomradet om at revidere det geeldende plangrundlag for bebyggelsen.

@konomi-, teknik- og miljgudvalget besluttede i december 2018 pa
baggrund af grundejerforeningens anmodning om revision af den
geldende lokalplan, at der skulle foretages et servicetjek af lokalplanen med
henblik pa at vurdere, om den gaeldende lokalplan skulle revideres. Grundet
en verserende sag i Planklagenaevnet blev servicetjekket i december 2019
udskudst, indtil Planklagenaevnet havde truffet en afgerelse.

@konomi-, teknik- og miljgudvalget besluttede derefter i september 2020,
at den geeldende lokalplan 312.1 for Baekbo, Digeparken, Broparken og
Klosterparken skulle revideres for en raekke emner, som fremgik af sagen
med servicetjekket. Samtidig besluttede udvalget, at det nye
lokalplangrundlag skulle deles op i 3 nye lokalplaner, herunder én ny
lokalplan for bebyggelsen Klosterparken (som denne lokalplan omfatter).
Denne lokalplan er den farste reviderede plan ud af i alt 3 forventede nye
lokalplaner.

Den 15. august 2022 godkendte Natur-, klima- og planudvalget at sende et
lokalplanforslag og et tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg nr. 1
hearing.

Resultat af hering

Lokalplanforslaget (med tilhgrende forslag til tillaeg nr. 1 til Solred
Kommuneplan 2021) var i offentlig haring i perioden fra den 25. august til
den 22. september 2022, begge dage medregnet.

Der blev afholdt borgermade om lokalplanforslaget (og det tilhgrende
forslag til kommuneplantilleeg nr. 1) den 6. september 2022.

Ved hgringsperiodens udlgb var indkommet fire skriftlige bemaerkninger og
andringsforslag, som har givet anledning til falgende vaesentlige sendringer
i lokalplanen:

® | okalplanen er suppleret med mulighed for opsaetning af markiser pa boligerne i stueetagen
mod forhaver og baghaver (se lokalplanen § 7.3).

® Det er preeciseret, at feellesarealer ikke indgar i beregning af bebyggelsesprocent for de
enkelte boligejendomme (se lokalplanens § 6.1).

® |okalplanen er suppleret med mulighed for mindre drivhuse i forhaver og baghaver (se
lokalplanens § 6.3).

® Det er preeciseret, at der kan opfares legehuse af normalt omfang, uden at det pavirker
bebyggelsesprocenten pa den enkelte boligejendom (se redeggrelsen til lokalplanens § 6.3).

® | okalplanen er suppleret med at hegn ogsa kan vaere en kombination af fast og levende
hegn (se lokalplanens § 8.2).

® Grundejerforeningens forpligtelser er reduceret, sa de ikke omfatter drift og vedligehold af
den kommunale vej (se lokalplanens § 11.2).

® Det er preeciseret, at Solrgd Kommune kun skal godkende vedtaegtsaendringer, hvis disse
tinglyses (se lokalplanens § 11.3).

® Redeggrelse til lokalplan og tilhgrende kommuneplantillzeg suppleres med vurdering af
planernes indvirkning pa yngle- eller rasteomrader (Natura 2000-omréader og bilag IV-arter).

Miljgvurdering
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Samtidig med at lokalplanforslaget (med tilhgrende kommuneplantilleeg) var
i haring, blev Byradets beslutning om ikke at miljgvurdere planforslagene
offentliggjort sammen med klagevejledning. Afgarelsen er ikke blevet
paklaget.

Se mere om miljgscreeningen her.

Lokalplanomradet nu og fremover

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger syd for Solrad Byvej, ast for Veststien og Kege
Bugt Motorvejen, vest for Digeparken og afgraenses mod syd af Baekstien
og Solragd Baek.

~ Solrad e

Karsemosevej

Figur 4: Lokalplanomrddets placering i nceromrddet.

Bebyggelsen er opfert i 1973 som sammenhaengende raekkehuse i 2 etager
med sadeltag i bglgeeternit med 20 graders taghaeldning. Gavle er udfert i
lyst/hvidt murvaerk og gvrige facader med traebekleedning. De enkelte
boligenheder adskilles med en fremspringende mur i samme murvaerk som
gavle.

De flere boliger har etableret et udhus i forhaven samt et vindfang ved
indgangen til boligen.
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Figur 5: Foto af den eksisterende bebyggelse med forhaver.

| baghaven har ejendommene mulighed for at etablere en overdaekket
terrasse, og det har mange benyttet sig af.

Figur 6: Foto af den eksisterende bebyggelse med baghaver.

Boligerne er hver iszer udstykket til selvsteendige ejendomme. Derudover er
der et starre feelles friareal, hvorpa der ogsa er etableret feelles
parkeringspladser med en raekke carporte. Den hidtil geeldende lokalplan har
givet mulighed for en carport pa feellesarealet pr. bolig - dette er dog ikke
blevet benyttet af alle (pr. 2022).

Vejadgang til omradet sker fra Solrad Byvej via Karsemosevej og videre til
Klosterparken. Der er derudover stiforbindelse fra omradet bade til Baekstien
og Veststien.

Omradet er lavtliggende i forhold til det omgivende terreen og Solrgd Baek
og store dele af omradet er registreret i risiko for klimarelaterede
oversvgmmelser (se eventuelt mere under afsnittet om klimatilpasning under
Anden planleegning).
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Der er medlemspligt af en grundejerforening inden for omradet
(Grundejerforeningen Klosterparken pr. 2022), jf. tinglyst deklaration.

Fremtidige forhold

Bestemmelserne i planen pavirker ikke ved omradets nuvaerende lovlige forhold, men
traeder i kraft ved fremtidige @endringer inden for omradet.

Anvendelse

Lokalplanen laegger op til at omradets anvendelse fastholdes som
boligomrade.

Derudover dbnes der op for, at der pa faellesarealerne kan etableres
afveergeforanstaltninger for at handtere klimarelaterede oversvemmelser,
fx i form af regnvandsbassiner.

Anvendelsesbestemmelserne suppleres desuden med et forbud mod
etablering af spillehaller i bebyggelsen, for at opretholde Byradets politik
for spillehaller.

Bebyggelsen

Lokalplanen laegger op til, at der fremadrettet gives mulighed for
overdaekninger bade i forhaver (fx til cykler) og i baghaver. Desuden giver
lokalplanen som noget nyt mulighed for mindre drivhuse.

Fremadrettet laegges der ogsa op til muligheden for etablering af
solceller/solvarmeanlaeg samt ovenlysvindue/udluftning i tag i forbindelse
med badeveerelser (for de boliger, hvor badevaerelset ikke er placeret op
ad en gavl).

Bebyggelsesprocenten skal fremadrettet beregnes for den enkelte
ejendom i stedet for af omradet som helhed. Der indarbejdes lige
mulighed for smabygninger pa hver ejendom, uanset at de enkelte
boliger varierer i starrelsen.

Lokalplanen laegger séledes op til, at den enkelte ejendom overvejende far
en anelse gget byggemulighed, men samlet set forventes fortsat en
bebyggelsesprocent for omradet som helhed pa max 40 overholdt (i
kommuneplanrammen).

Krav om at smabygninger skal opfares efter et af Solrgd Kommune
godkendt typeprojekt fastholdes i denne lokalplan. Dette er for at sikre et
helhedsudtryk fastholdes i den samlede bebyggelse.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen laegger op til, at der fremadrettet er mulighed for bade faste
og levende hegn (hak). Ligesom krav om etablering af haek omkring p-
arealer forventes at bortfalde.

Som felge af at store dele af omradet er i risiko for oversvemmelse fra
klimarelaterede handelser, laegger lokalplanen ogsa op til, der kan ske
afvaergeforanstaltninger inden for omradet. Det vil veere relevant at se pa
mulighed for at lave fx regnvandsbassin eller lignende pa en del af
feellesarealerne.
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Lokalplanen laegger ogsa op til, at der fastsaettes en maksimal
bebyggelsesprocent for feellesarealerne, forbeholdt til carporte og @vrige
ngdvendige smabygninger for bebyggelsens daglige drift og til
beboernes rekreative formal.

Som noget nyt giver lokalplanen ogsa mulighed for etablering af
eventuelt fremtidige feelles miljgstationer (affald).

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanen laegger ikke op til @ndringer af vej-, sti- eller
parkeringsforhold. Men der er mulighed for at etablere flere
parkeringspladser i omradet, inden for delomrade Il (faellesarealer).

Hvis en del af det granne feellesareal udnyttes til nye parkeringspladser,
udlgser det formodentligt et krav om handtering af regnvand. Placering
og udformning skal desuden godkendes af Solrgd Kommune.

Anden planlaegning

Herunder kan du lzese om, hvordan lokalplanen forholder sig til anden relevant
planlaegning.

Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 omfatter alle hovedstadsomradets
kommuner og udggr det overordnede grundlag for kommunernes
planleegning af byudvikling, byomdannelse,

grenne kiler, trafikanleeg m.m.

Klosterparken er beliggende indenfor “byfingrene” i Fingerplan 2019.
Lokalplan 312.2 for Klosterparken i Solrad Strand har til formal at
fastleegge bestemmelser for en eksisterende bebyggelse samt eventuelt
fremtidige smabygninger, og medferer saledes ikke sendringer, der er i
uoverensstemmelse med Fingerplan 2019.

Solrgd Kommuneplan 2021 og kommuneplantillaeg

Lokalplanomradet var fgr denne omfattet af ramme 312 i Solred
Kommuneplan 2021.

Rammeomrade 312 var udlagt til offentlige formal (institutioner for yngre
og zldre) samt boligomrade med raekke- og keedehuse i max 1 etage
med udnyttet tagetage. Bebyggelsesprocenten ma max veere 40 og skal
beregnes for omradet som helhed. Dette er i praksis sveert at hdndhaeve,
idet rammen ogséa daekker over bebyggelserne Digeparken, Broparken og
Baekbo.

Da bebyggelsen Klosterparken oprindeligt er opfart i 2 etager (og ikke
kun i én etage med udnyttet tagetage) var rammens (312) indhold ikke i
overensstemmelse med de eksisterende, lovlige forhold for denne
bebyggelse. Den resterende del af ramme 312 overholder den nuveerende
rammes bestemmelser for hvad angar hgjden pa bebyggelsen.
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Derfor er ramme 312 blevet revideret med det tilhgrende
kommuneplantilleeg nr. 1, sd rammeomradet opdeles i 2 nye
rammeomrader 312 A for bebyggelse i max 1,5 etage (Digeparken,
Broparken og en del af Bektoften) og 312 B for bebyggelse i max 2
etager (Klosterparken).

Indholdet i den nye ramme 312 B (Klosterparken) er justeret med hensyn
til antal etager (til max 2 etager), mens indholdet i ramme 312 B er det
samme som i den hidtil geeldende 312 (pa neer afgraensningen, som nu er
uden Klosterparken). Bebyggelsesprocenten fastholdes til 40 for omradets
som helhed i rammerne, men kan beregnes pa anden vis i lokalplanen.
Ogsa risikoen for klimarelaterede oversvemmelser er opdateret i forhold
til de nye rammeomradeafgraensninger.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 har veeret i hgring samtidig med
lokalplanforslaget. Kommuneplantillaegget er vedtaget i forbindelse med
vedtagelsen af lokalplanen.

Du kan se kommuneplantilleeg her i vores digitale kommuneplan (pr.
2022).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser, hvilket betyder, at der skal tages hensyn til
grundvandet.

Der ma som hovedregel ikke ske arealanvendelse, som udggr en fare for
forurening af grundvandet inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser.

Bestemmelserne i lokalplan 312.2 for Klosterparken vurderes ikke at veere i
strid med dette.

Aflysning af lokalplaner og deklarationer

Lokalplaner

Ved endelig vedtagelse af lokalplan 312.2 for Klosterparken ophaeves den
hidtil geeldende lokalplan 312.1 for Baekbo, Digeparken, Broparken og
Klosterparken for den del, der er omfattet af lokalplanomradet i denne
lokalplan (Klosterparken).

Derudover aflyses lokalplan 703.1 om Forbud mod spillehaller ved
vedtagelse af denne lokalplan for det omrade som lokalplan 312.2 for
Klosterparken omfatter, idet bestemmelsen om forbud mod spillehaller er
indarbejdet i naerveerende lokalplan (8 3.6).

Deklarationer (servitutter)

Ved lokalplanens udarbejdelse er der gennemfart en undersggelse af
tinglyste deklarationer (servitutter), og resultatet af servitutundersggelsen
er, at en reekke deklarationer kan aflyses helt eller delvist med denne
lokalplans endelige vedtagelse.

Se oversigt over deklarationer, som forventes aflyst med denne lokalplan i
§10.3.
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Aflysninger vil blive foretaget efter denne lokalplan er vedtaget og tradt i
kraft.

Kystneerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, hvorfor der skal
redeggres for lokalplanens eventuelle visuelle konsekvenser.

Lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrad Strand, giver ikke mulighed for
andringer af bebyggelsen, som kan ses fra kysten. Lokalplanens
bestemmelser vurderes ikke at medfgre en afggrende visuel &endring af
den eksisterende bebyggelse langs kystlinjen, da etageantallet og
bebyggelsens hgjde ikke aendres, samt fordi byggeriet ikke vurderes at
blive synligt fra kysten (Kage Bugt), idet det afskaermes af andre hgjere
bygninger og beplantning i Solred Kommune.

- Septima, © SDFE, Solred Kommune
Figur 7: Kort med angivelse af kystncerhedszonen (lysebld markering) i
Solred Kommune. Den skravede del er byzonen (fra Solrad Kommuneplan
2021).

Natur og miljg

Natura 2000-omrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet paleegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter
og naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene.
Det skal ske ved at udpege seerlige omrader, hvor disse arter og
naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt
tilstreekkelige oplysninger til at afgare, om planen kan skade et Natura
2000-omrade.

De naermeste Natura 2000-omrader ligger hhv. ca. 1,5 km (@lsemagle
Strand og Staunings @) og ca. 3,5 km (Gl. Havdrup Mose). Regnvand
afledes ikke til disse omrader. Alene pa grund af afstanden vurderes, at
gennemfarelse af planerne ikke vil pavirke Natura 2000 omraderne
vaesentligt. Resultatet af screeningen medferte, at der ikke skal foretages
en egentlig Natura 2000 konsekvensvurdering.
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Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte,
bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om

forbud mod @deleeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre

fugle pé reder.
De omrader planforslagene omfatter bestar udelukkende af eksisterende

bebyggelse (bebygget areal). Der er sdledes ingen naturarealer,
beplantninger af vaesentlig udstraekning eller lignende. Det vurderes
derfor, at omradet ikke benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante-

eller dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det kan dog ikke udelukkes, at omradet sporadisk benyttes af flagermus
som enten fgdesggningsomrade langs bebyggelsen, eller at bygningerne
benyttes som overvintrings- eller sommerresidens for arter af flagermus.
Det vurderes dog samlet, at planomradet enten ikke benyttes af
flagermus overhovedet, eller at det udger et uvaesentligt yngle- eller

rasteomrade for arter af flagermus.

Klimatilpasning

Starstedelen af lokalplanomradet er i risiko for klimarelaterede
oversvgmmelser, hvorfor lokalplanen indeholder mulighed for etablering

af afveergeforanstaltninger, fx i form af regnvandsbassiner.
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Figur 8: Udsnit af oversvemmelseskortet, som viser risiko for
klimarelaterede oversvammelser { omradet (hentet fra Solrad

Kommuneplan 2021).

Se redeggrelseskort for oversvgmmelse her i Solred Kommuneplan 2021
(pr. 2022).
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Byens andre funktioner

Her kan du leese, hvordan denne lokalplan forholder sig til byens gvrige funktioner.

Detailhandel

Der ma ikke placeres detailhandel inden for lokalplanomradet.

Det vurderes, at omradet kan forsynes fra bymidten Solrgd Center, der
ligger ca. 800 meter fra omradet og hvortil man nemt kan komme enten
via stisystemet eller via lokale veje.

Stgj

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj skal overholdes ved
vaesentlig ombygning eller genopfarsel efter brand, jf. lokalplanens § 9.8.

Vand og varme

Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Solred Vandvaerk a.m.b.a.

Lokalplanomradet skal ifglge kommunens varmeforsyningsplan forsynes
med kollektiv varmeforsyning.

Uanset lokalplanens bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, er Byradet forpligtet til at skulle dispensere, nar ny
bebyggelse opfares som lavenergibebyggelse (dvs. bebyggelsen
opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibebyggelse), jf.
Planlovens § 19, stk. 4.

Spildevandsplanleegning og klimatilpasning

Som led i kommunens klimatilpasningsplan gnsker Solrgd Kommune at
mindske overbelastning af kommunens regnvandskloakker, vandlgb og
sger for at forebygge oversveammelser. Befaestelsesgraden i
lokalplanomradet ma derfor max veere 0,4 for omradet som helhed.

Befaestelsesgraden er bade et udtryk for, hvor meget regnvand der
forventes at blive afledt til aflabssystemet (aflgbskoefficienten) og for den
maksimale del af arealet, der ma befaestes og dermed aflede regnvand til
kloaksystemet. Hvis ikke dette kan overholdes, skal vandet der falder pa
grunden, forsinkes eller afledes pa alternativ vis, eksempelvis ved
nedsivning.

Vand fra omradet handteres jeevnfer den til enhver tid geeldende
Spildevandsplan for Solrgd Kommune.

Jordhandtering og jordforurening

Jord skal som udgangspunkt genindbygges pa ejendommene/omradet.

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

Kollektiv trafik
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312.2 Klosterparken, Solrgd Strand

Lokalplanomradet er beliggende knapt en kilometer fra Solrgd Strand
Station med S-tog og busholdeplads.

Derudover er der busstoppested (i begge retninger) for linjerne 215 og
220 pa Solrad Byvej ved Veststien (pr. juni 2022).

Dispensation og tilladelser

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer den
saerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved lokalplanen. Det vil
sige, at dispensationen ikke ma stride mod lokalplanens principper.

Fortidsminder

Lokalplanomradet er ikke udpeget til omrade med saerlige kulturhistoriske
interesser.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfer af museumslovens §
27, standses i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes til Museum Sydgstdanmark.

Bygherren kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Museum
Sydgstdanmark om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre
vaesentlige fortidsminder.

Miljgforhold

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete
projekter jf. lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020 skal kommunen
gennemfare en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljgvurdering, og disse
planer skal derfor “screenes”, dvs. at der skal gennemfares en kort,
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig
miljgvurdering.

Ud fra “screeningen” beslutter Byraddet, om en plans pavirkning pa miljoet
har en karakter og et omfang, der kraever, at der skal gennemfares en
egentlig miljgvurdering.

Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende
forslag til kommuneplantilleeg nr. 1 giver mulighed for en mindre foraggelse
af bebyggelsesprocenten (til smabygninger) samt mulighed for etablering af
klimatilpasningstiltag. Lokalplanen giver ikke mulighed for flere boliger, end
der er etableret i omradet i dag og eendrer ikke veesentligt pa de
overordnede forhold inden for lokalplanomradet. Lige som lokalplanens
indhold ikke forventes at pavirke bilag IV-arter (jf. Miljgvurderingsloven).
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312.2 Klosterparken, Solrgd Strand

Det var derfor Byradets vurdering, at der pa baggrund af “screeningen” af
Forslag til lokalplan 312.2 for Klosterparken, Solrgd Strand, med tilhgrende
forslag til kommuneplantillaeg nr. 1 ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af
planforslagene.

Byradets beslutning blev offentliggjort samtidig med planforslagene
sammen med klagevejledning. Afgarelsen er ikke blevet paklaget.

Se resultat af miljgscreeningen af planforslaget her.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over en beslutning om, at planen ikke skal
miljgvurderes, skal dette ske i forbindelse med offentliggerelse af
planforslaget.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet og veere indgivet inden 4 uger fra
offentliggarelsen af planforslaget. dvs. klagen skal indgives senest den
22. september 2022.

Lees mere om klagevejledning her.

Klagevejledning

Klagevejledning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifglge Planlovens § 58 klages
over retlige spgrgsmal. Solrad Kommune videresender eventuel klage til
Planklagenaevnet sammen med kommunens bemaerkninger til sagen. En
eventuel klage skal sendes via Klageportalen, der findes pa
www.naevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk, hvor du logger pa
med NemlID.

Klagen sendes via Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spargsmal, fx hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen.

Du kan derimod ikke klage over, at kommunen, efter din opfattelse, burde
have truffet en anden afggrelse, fx over kommunens skan, dvs. nar
kommunen kunne veelge mellem flere forskellige afgarelser.

Hvem kan klage?

Enhver der har retlig interesse i sagens udfald, fx ans@gere, naboer,
omboende, lokalforeninger (grundejerforeninger, vejlaug) og andre, som er
omfattet af en retlig interesse eller er part i sagen.

Frist for at klage
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312.2 Klosterparken, Solrgd Strand

Klagefristen er 4 uger fra den dato planen er offentliggjort (via det statslige
planregister Plandata.dk).

Fristen for et eventuelt ssgsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato
planen er offentliggjort.

Gebyr

For behandling af klager, der indbringes for naevnet, herunder anmodninger
om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets stgrrelse differentieres,
alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/organisation.

Privatpersoner skal betale gebyr pa 900 kr. Virksomheder og organisationer
skal betale gebyr pa 1.800 kr.

Klagegebyret opkraeves af Planklagenaevnet. Betaling af klagegebyr sker ved
elektronisk overfarsel til Planklagenaevnet. Gebyret skal indbetales, inden for
en af Planklagenaevnet fastsat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden
udlgbet af fristen, afvises klagen.

Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis:

1. klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse
andres eller ophaeves,

2. klageren far helt eller delvist medhold i klagen, eller

3. klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi
klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Indgives flere klager over samme afggrelse, opkraeves der et gebyr for hver
selvsteendig klageskrivelse. Hvis flere klageberettigede indgiver en samlet
klage, betales ét klagegebyr. Hvis blot en af klagerne er en virksomhed eller
en organisation opkraeves 1.800 kr.

Du kan ogsa hente klagevejledningen her.

Eller du kan lzese mere om Klageportalen pa www.naevneneshus.dk.
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Lokalplannr. 312.2 - Klosterparken

Kortbilag 1: Matrikelkort
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Lokalplannr. 312.2 - Klosterparken

Kortbilag 2: Fremtidige forhold
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