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306.5 Solrad Idreetscenter og Bgrnenes Idraetshus

306.5 Solrad Idraetscenter og Bagrnenes Idraetshus

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 og lovbekendtggrelse nr. 1157
af 1. juli 2020) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade i Solrad
Kommune.

lllustration 1 Lokalplanomradets placering i kommunen.

§1 Lokalplanens formal

1.1

At give mulighed for anvendelse af lokalplanomradet til offentlige formal
som idreetsformal og daginstitution.

1.2

At give mulighed for opfarelse af nye bygninger og andre konstruktioner,
der understgtter anvendelsen til idreets- og sportsanleeg og
daginstitution, samt udvidelse af eksisterende bygninger.

1.3

At give mulighed for etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring mod
klimarelaterede oversvgmmelser.

14

At sikre, at der etableres vejadgang og parkeringsmuligheder til omradets
betjening.
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306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

§2 Omrade og zonestatus

2.1

Omradet afgraenses som vist i Kortbilag 1 og omfatter matriklerne 6be,
6bi, 6bk, 69, 9i, 84 og dele af 7000an og 7000bae samt alle matrikler, der
efter den endelige vedtagelse af lokalplanen udstykkes fra de naevnte
matrikler.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§3 Omradets anvendelse

3.1

Omradet udleegges til offentlige formal i form af idraets- og sportsanlaeg
samt daginstitution.

Omradet opdeles i de i kortbilag 3 angivne delomrader og byggefelter.

Delomrade |

3.2

Delomrade | udleegges til idreetsformal i form af sportshaller, svemmehal
og lignende indendgars faciliteter. Desuden kan der indenfor delomrade |
etableres de omklaedningsfaciliteter, klubfaciliteter, parkeringsfaciliteter,
mgdelokaler og andre administrative funktioner, som er ngdvendige for
lokalplanomradets funktion som sports- og idraetsomrade.

Der kan i delomrade | efter saerskilt tilladelse fra Solrgd Kommune drives
cafeé.

Delomrade Il

33

Delomrade Il udlaegges til idraetsformal i form af boldbaner, tennisbaner
og lignende udendgrs idraetsanlaeg, inklusiv tribuner, depoter mv. samt
grenne friarealer. Der kan desuden etableres anlaeg til handtering af
overfladevand.

Delomrade lll

34
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306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

Delomrade Ill udlzegges til offentlige formal i form af daginstitution.

Delomrade IV

35

Delomrade IV kan udnyttes til rekreative grgnne arealer, anlaeg til
handtering af overfladevand, udendgars idraetsanlaeg eller til udearealer i
forbindelse med daginstitution. Delomrade IV kan desuden anvendes til
midlertidig parkering jf. § 5.3.

Delomrade V

3.6

Delomrdde V ma anvendes til udendgrs idraetsanleeg, s som fodbold-
og tennisbaner. Derudover kan der opfares en hal til idraetsformal med
tilhgrende administrations- og mgdelokaler. | forbindelse med en sadan
hal kan der desuden etableres en restaurant/café. Der ma ikke i
forbindelse med en restaurant/café ske udendars servering.

Der kan i delomradet etableres anlaeg til handtering af overfladevand.

Delomrade VI

3.7

| delomrade VI skal der opretholdes et grgnt friareal mellem
lokalplanomradet og boligerne nord for. Desuden kan omradet anvendes
i forbindelse med en eventuel omlaegning/deling af Solrad Baek.

Feellesbestemmelser

3.8

Der skal inden for lokalplanomradet etableres de ngdvendige anlaeg til
handtering af overfladevand fra omradet.

3.9

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres spillehaller med
gevinstgivende spilleautomater.

3.10

Inden for lokalplanomradet kan der opferes transformer-,
pumpestationer og lignende tekniske anleeg til omradets forsyning.
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306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

§4 Udstykning

4.1

| omradet ma der ske udstykning, arealoverfagrsel og matrikulaere
sammenlaegninger i det omfang det er ngdvendigt for at understatte
omradets anvendelse.

§5 Vej-, Sti- og Parkeringsforhold

5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Tingsryds Allé, Engmosevej og
Litorinavej.

5.2

Der kan etableres vejforbindelse mellem Engmosevej og Tingsryds Allé,
eventuelt via etableret parkeringsplads. Solrgd Kommune skal godkende
vejprojekt forud for etablering for at sikre en sikker krydsning ved den
eksisterende stiforbindelse C, jf. kortbilag 3.

53
Parkeringsarealer skal etableres inden for delomrade | og V.

Ved stgrre arrangementer med ekstraordinaert mange deltagere kan
delomrade IV desuden, efter seerlig tilladelse fra Solred Kommune,
anvendes til midlertidig parkering.

5.4

Delomrade I og Il

Der skal i delomrade | etableres parkeringspladser svarende til 1 plads pr.

25 m? opfert etageareal indenfor delomréde | og Ill.

Af disse skal 1 pr. 50 pladser etableres som handicapplads, hvoraf
minimum 2 skal udfgres som parkering til handicapbus, hhv. i tilknytning
til faciliteterne i byggefelt 1 og 2.

Delomrade V

Ved etablering af hal til padelcenter skal der etableres parkeringspladser
svarende til:

® 4 pladser pr. padelbane.
e 1 plads pr. 25 m? opfart etageareal, som anvendes til
administrations- og mgdelokaler samt restaurant/café.

Parkeringspladser i delomrade V skal anleegges med graesarmering eller
lignende for at give et grant udtryk.
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306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

Ved etablering af hal skal det desuden skikres, at det eksisterende omfang
af parkering, som benyttes af bl.a. tennisklubben, opretholdes.

Endvidere skal der etableres 2 handicappladser og 1 plads til handicapbus
i forbindelse med ny hal.

Solregd Kommune kan tillade, at en del af parkeringspladserne i
forbindelse med bebyggelse i delomrade V kan etableres i delomrade | i
den nord-vestligste del af lokalplanomradet.

Safremt bebyggelsen i delomrade V ikke anvendes til padelcenter, gaelder
samme parkeringsnorm som for resten af lokalplanomradet, med mindre
Byradet pa baggrund af en ansggning herom beslutter andet.

5.5
Parkeringspladser skal anleegges i 2,5x5 meter.

Handicappladser til personbiler skal tilsvarende anleegges i 3,5 x 5 meter
samt 4,5 x 8 meter for plads til handicapbus.

5.6

De anlagte stiforbindelser vist pa kortbilag 3 skal opretholdes. Der kan
etableres supplerende stiforbindelser for at sikre adgangen til og i
omradet.

5.7
Stier kan udlaegges i egen matrikel som offentlige stier.

Feellesstier skal anleegges i minimum 2,5 meters bredde.

5.8

For hver opfarte hal, samt for daginstitutionen Bagrnenes Idraetshus skal
der etableres minimum 1 ladestander til elbiler. Der skal desuden
forberedes til ladestander for minimum hver 5. parkeringsplads.

Redeggarelse til § 5.8
Krav om etablering af ladestander samt forberedelse til ladestander

geelder ved etableringen i forbindelse med opfarelse af ny bebyggelse
eller ombygning af eksisterende bebyggelse.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
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306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

Lokalplanomradet ma maks. bebygges med 50% for omradet som
helhed.

Delomrade |

6.2

| delomrdde | ma der inden for de i kortbilag 3 angivne byggefelter
opfares bebyggelse til betjening af omradets funktion til idraetsformal.

6.3

Byggefelt 1

Bebyggelse indenfor byggefelt 1 ma opfares i maks. 2 etager og hgjst 8,5
meters hgjde malt fra eksisterende terreen. Herudover kan der etableres
tekniske anleeg og installationer i op til 2 meter over taghgjden, jf. dog
§9.2.

Der kan etableres keaelder til placering af tekniske funktioner, depotrum,
omklaedning og lignende, ligesom haller, inklusive svgmmehal, kan
anleegges med gulvkote ned til 4 meter under terraen.

Byggefelt 2

Inden for byggefelt 2 kan der opfares én sportshal med tilhgrende
omklaedningsfaciliteter i maks. 10,5 meters hgjde.

Byggefelt 3

Indenfor byggefelt 3 ma der opfares bebyggelse til klubhus, omklaedning
og administrative faciliteter.

Bebyggelse i byggefelt 3 mé ikke overstige 800 m? og mé opfagres maks.
4,5 meter over eksisterende terreen.

Delomrade Il

6.4

| delomrade Il kan der etableres udendgrs anlaeg til idraetsformal,
herunder fodboldbaner, tennisbaner og lignende samt fzelles friarealer.

| delomrade Il ma desuden opferes mindre bygninger sdsom udhuse,
depoter, cykelskure, miljgstationer, overdaekninger, tribuner samt
bygninger med tekniske formal til omradets betjening, og med en hgjde
pa maksimalt 3,5 m. malt i forhold til eksisterende terraen.

Der kan i delomrade Il ogsa etableres anlaeg til handtering af
overfladevand.

Delomrade lll
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6.5

| delomrade Ill kan der indenfor byggefeltet opfares bebyggelse til
daginstitution.

Bygningerne ma hgjest opfares i 8,50 meters hgjde malt fra eksisterende
terreen.

Mindre bygninger sa som balhytter, legehuse, overdaekninger og skure
ma opfares i en hgjde pa maks. 3,5 meter malt fra eksisterende terraen.

Delomrade IV

6.6

Der ma ikke opfares bebyggelse i delomrade IV ud over depotrum og
lign. i forbindelse med udendgrs idraetsanleeg, anlaeg til handtering af
overfladevand/klimatilpasning, smabygninger i forbindelse med
udearealer til daginstitution samt tekniske installationer til omradets
betjening.

Delomrade V

6.7

| delomrade V kan der indenfor det i kortbilag 3 angivne byggefelt
opfares bebyggelse med indendgrs faciliteter til udgvelse af idreet med
tilhgrende administrations- og mgdelokaler samt restaurant/café.

Bebyggelsen i delomrade V ma opfares med et bebygget areal pa
maksimalt 4.500 m® Administrations- og mgdelokaler samt
restaurant/café ma hver udggre maks. 400 m? i bebyggelsen.

Bebyggelsen ma opfares i hgjst 8,5 meters hgjde malt fra eksisterende
terraen. Herudover kan der etableres tekniske anleeg og installationer i op
til 2 meter over tagniveau, jf. dog § 9.2.

Bebyggelsen kan etableres med gulvkote ned til 4 meter under terraen.

Ved udstykning af delomrade V, jf. § 4.1, kan bebyggelse opfares helt til
skel mod @st og syd.

Delomrade VI

6.8

Der ma i delomrade VI opfares smabygninger til betjening af omradets
rekreative anvendelse samt tekniske funktioner.

Bebyggelse derudover ma ikke finde sted.

Byggelinjer
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306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

6.9

Der ma ikke opfares bebyggelse neermere S-banens naermeste spormidte
end 25 meter.

§7 Bebyggelsens udseende

Facader

7.1

Delomrade |

For byggeri i delomrade | geelder, at facader overvejende skal udfgres i
fibercement, beton, tegl, trae, metal og glas. Mindre dele kan udfares i
andre materialer.

Delomrade lll

Facader pa bebyggelse i delomrade IlI skal udfgres med
fibercementplader og tegl. Desuden kan dele af facaderne udfgres i tree.

Delomrade V

Bebyggelse i delomrade V skal fortrinsvist udfgres i beton, tegl, tree,
metal, glas eller en kombination heraf. Solrgd Kommune kan tillade
mindre kontrastpartier i andre materialer.

Fzelles bestemmelser

7.2

Farverne pa facader skal vaere materialernes naturlige farver, jordfarver,
sort, hvid eller en kombination heraf. Solrad Kommune kan tillade mindre
kontrastpartier udfgrt i andre farver.

Tage

7.3

Tage i delomrade | og Il skal udfgres i sammenhaeng med de
eksisterende bygningers arkitektur.

Tage kan, uanset ovenstaende, udformes til opsamling af solenergi,
opsamling af regnvand, begrgnning eller en kombination heraf.

Solceller

7.4
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306.5 Solrad Idreetscenter og Bgrnenes Idraetshus

Facader og tagflader kan udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeeredygtige elementer, solceller og lignende skal integreres i
facadens/tagfladens arkitektur eller udformes som selvstaendige
arkitektoniske elementer af hgj kvalitet.

Belysning

7.5

Kun indgangspartier ma belyses og kan desuden markeres med
overdaekning, vindfang eller lignende, se i gvrigt § 8.4 vedr. belysning af
veje og stier.

Skiltning

7.6

Skiltning ma kun finde sted i overensstemmelse med de til enhver tid
geeldende skilteregler og kraever Byradets tilladelse.

Skiltning og reklame, som ikke har tilknytning til omradets eller
bebyggelsens anvendelse er ikke tilladt.

Redegorelse til §7.6

Retningslinjer for skiltning (skilteregler) fremgar af Solrad
Kommuneplan 202109 lokalplanomradet skal fglge retningslinjer for
skiltning i boligomrader i byzone.

§8 Ubebyggede arealer

Tilgeengelighed

8.1

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal generelt udformes saledes, at
de er tilgaeengelige for alle.

8.2

Der kan etableres beplantningsbaelter til afgraensning af omradet og de
enkelte idraetsfunktioner. Beplantning skal fortrinsvist etableres med
naturligt hjemmehgrende arter.

Hegn

8.3
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Inden for delomrade Il ma der etableres hegn pa maks. 6 meters hgjde i
forbindelse med indhegning af idreetsbaner.

| forbindelse med daginstitution inkl. tilhgrende friarealer kan der opferes

hegn i maks. 1,8 meters hgjde.

Hegning herudover ma ikke finde sted, jf. dog § 9.6.

Belysning

8.4

Lysmaster

Inden for lokalplanomradet ma der etableres lysmaster pa maks. 20 meter

til belysning af baner. Lyskeglen skal veere tilpas afskaermet sa kun de
pageeldende baner/omrader belyses direkte.

Stibelysning

Langs stier kan der etableres belysning i form af parkarmaturer med
lyspunkthgjde pa maks. 3,5 meter, med nedadrettet lyskegle, eller lav
pullertbelysning pa maks. 1,20 meter.

Parkering

Ved parkering i lokalplanomradet skal der etableres belysning i form af
master med lyspunkthgjde péd maks. 3,5 meter, med nedadrettet
lyspunkthgjde.

Solred Kommune har vedtaget et belysningskatalog, som fremstiller
forskellige muligheder for belysning langs veje og stier.
Belysningskataloget kan findes pa Solred Kommunes hjemmeside her.

§9 Tekniske forhold

9.1

Inden for lokalplanomradet ma der opfares transformerstationer og
lignende til omradets betjening.

9.2

Tekniske anlaeg og installationer pa tag ma opfares i maks. 2 meter og
skal etableres tilbagetrukket minimum 3 meter fra tagets kant. De skal
desuden afskaermes/indarbejdes som et arkitektonisk element pa
bygningen.

Regnvand

9.3
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306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

Befaestelsesgraden i lokalplanomradet skal ved nyt byggeri og
beleegningsarbejde overholde Solrad Kommunes til enhver tid geeldende
spildevandsplan (0,6 for offentlige formal). Hvis ikke dette kan
overholdes, skal vandet, der falder forsinkes eller afledes pa alternativ vis -
eksempelvis ved nedsivning, regnvandsopsamlingsanlaeg eller
forsinkelsesanlaeg.

Jf. bestemmelserne i § 3 kan der inden for delomraderne Il, IV, V og VI

etableres anlaeg til handtering af overfladevand ligesom en del af Solrad
Baek kan omlaegges/ledes gennem omradet. | de gvrige delomrader kan
der etableres anleeg til handtering af overfladevand fra lokalplanomradet.

Regnvandsbassiner skal etableres med membran for at undga nedsivning
og udledning af forurenende stoffer.

Redeggarelse til § 9.3

Befaestelsesgraden (0,6) er bade et udtryk for, hvor meget regnvand
der forventes at blive afledt til aflabssystemet og for den maksimale
del af arealet, der ma befaestes (tildeekkes) og dermed aflede regnvand
til kloaksystemet uden forsinkelse eller tilbageholdelse. |
befaestelsesgraden indgar ogsa bebyggede/overdaekkede arealer.

Det betyder, at maksimalt 60 % af det nedbgr der falder inden for
lokalplanomradet ma afledes uforsinket til den offentlige
regnvandskloak. Hvis dette ikke kan overholdes, skal vandet, der falder
pa grunden, forsinkes eller afledes pa alternativ vis, eksempelvis ved
nedsivning.

Rent overfladevand fra eksempelvis tagflader bar, hvor det er muligt,
nedsives pa egen grund eller opsamles til vandingsformal eller
lignende.

Grus- og grgnne arealer kan ved stgrre regnskyl ogsa aflede regnvand
til den offentlige regnvandskloak, og bidragene fra denne type
overflader skal derfor medregnes i ejendommens samlede
befaestelsesgrad.

Der kan findes yderligere information om befaestelsesgrad i Solrgd
Kommunes Spildevandsplan eller ved at kontakte Solrgd Kommune. Du

finder spildevandsplanen her under planer og politiker for teknik- og
miljgomradet.

Forsyning

9.4

Kollektiv varmeforsyning af omradet kan ske med fjernvarme fra Solrad
Fjernvarme a.m.b.a. Der er tilslutningspligt, men ikke aftagningspligt, til
kollektiv varmeforsyning. Derudover kan der etableres vedvarende
energiforsyning i lokalplanomradet.

9.5

Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Solred Vandvaerk a.m.b.a.
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Miljgstationer

9.6

Der skal etableres miljgstationer til omradets betjening i henhold til Solrad

Kommunes til enhver tid geeldende affaldsdirektiv for erhvervsaffald

Miljgstationer skal afskeermes med tree- og/eller tradhegn i maks. 2
meters hgjde.

Redeggarelse til §9.5

Solred Kommunes regulativ for erhvervsaffald samt generel
information vedragrende erhvervsaffald kan ses pa kommunens
hjemmeside her.

§10 Afskeermende foranstaltninger

Stgjforhold

10.1

Inden for lokalplanomradet kan der etableres de ngdvendige
stgjdeempende foranstaltninger for at kunne overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for veje, jernbaner og virksomheder samt
bygningsreglementet.

Der kan endvidere etableres afskeermende foranstaltninger mod
omkringliggende bebyggelse for at sikre et passende stgjniveau fra
omradets anvendelse.

§11 Ibrugtagning af bebyggelse

111

Inden ibrugtagning skal vej- og stianlaeg vaere etableret og godkendt af
Solrgd Kommune.

11.2

Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal parkeringsarealer vaere anlagt, jf.

§§ 54 0g 5.5

11.3

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal denne veere tilsluttet
vandforsyning, spildevandsanleeg og varmeforsyning, jf. §§ 9.3-9.5.
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114

Inden ibrugtagning skal belysningsprojekt veere godkendt af Solrad
Kommune og etableret, jf. § 8.4.

11.5

Det er en forudsaetning for ibrugtagning, at bebyggelse savel som
ubebyggede arealer overholder Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser, jf.
§ 10.1.

11.6

Inden ibrugtagning skal miljgstationer vaere etableret jf. § 9.6.

§12 Aflysning af lokalplan, servitutter m.m.

12.1

Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan aflyses lokalplan nr. 306.4 i sin
helhed.

§13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af
lokalplanen, ma aendringer, udstykninger, ny bebyggelse osv. pa
lokalplanomradet kun ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Eksisterende lovlig anvendelse af matrikler omfattet af
denne lokalplan kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgarer ikke i sig
selv krav om etablering af de anleeg m.v., som er indeholdt i planen.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med lokalplanens principper. Mere vaesentlig
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.
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Baggrund og hgring

Byradet vedtog i august 2022 at der skal udarbejdes et nyt plangrundlag, som kan sikre
mulighed for opfarelse af en hal til padelcenter ved Solrad Idraetscenter.

Lokalplan 306.5 for Solrgd Idraetscenter og Barnenes Idraetshus er
udarbejdet forbindelse med Byradets @nske om, at muliggere opferelsen af
en hal til padel pa det gamle grusbaneareal i Solrgd Idreetscenter. Da et
padelcenter her ikke kan opfares inden for rammerne af den eksisterende
plan er der behov for, at der vedtages en ny.

Forud for udarbejdelsen af lokalplanen med tilhgrende kommuneplantilleeg
blev der afholdt et dialogm@de med naboer, foreninger og andre
interesserede.

Pa dialogmgadet blev szerligt nedenstaende punkter draftet:

Trafik og parkering

Omfang af padelcenter

Mulighed for restaurant og dennes betydning for café i SIC
Indblik fra naboejendomme

Alternative placeringer til padelcenter

Input fra madet er taget med i arbejdet med lokalplanforlsaget.
Offentlig hering

Lokalplanforslaget med tilhgrende forslag til kommuneplantilleeg har veeret i
offentlig hgring i perioden fra den 8. december 2022 til den 12. januar 2023,
begge dage medregnet.

Ved hgringsfristens udlgb var der indkommet 55 skriftlige hgringssvar med
bemaerkninger og aendringsforslag til lokalplanforslaget.

Borgermgde

Der blev afholdt et borgermade om lokalplanforslaget med tilhgrende
forslag til kommuneplantilleeg den 5. januar 2023 med deltagelse af ca. 75
borgere og politikere.

P& madet blev bl.a. draftet:

Trafik og parkering, herunder trafiksikkerhed, hastighed og stiforbindelser

Omfang af padelcenter

Mulighed for restaurant og dennes betydning for café i SIC samt for butikker i Solrad Center
Fjernelse af friarealer og grenne omrader

Risiko for lysgener og stgj, bl.a. ift. udenders servering

Indblik fra og til naboejendomme

Omfang af borgerinddragelse og borgernes reelle muligheder for at zendre i planer

Andringer fra planforslaget

Pa baggrund af de indkomne hgringssvar er der foretaget enkelte
tilretninger af lokalplanen.

§ 5.4 er aendret, sa der stilles krav om, at parkeringspladser i forbindelse
med et padelcenter i delomrade V skal etableres med greesarmering eller
lignende, som giver et grgnt udtryk.

§ 6.8 er aendret, s& der nu gives mulighed for at nedgrave bebyggelse i
delomrade V ned til 4 meter i stedet for 2 meter.

Side 15



306.5 Solrgd Idraetscenter og Bgrnenes Idraetshus

§ 3.6 tilfgjes, at der i delomrade V ikke ma ske udendgrs servering.

Pa baggrund af behandlingen i Byradet den 29. marts 2023 er
lokalplanforslagets § 6.2, som fastsatte at der maksimalt ma opfaeres 2
etager, er desuden fjernet fra den endelige lokalplan.

Der er herudover foretaget enkelte administrative og redaktionelle rettelser,
som ikke aendrer ved betydningen i bestemmelser og redeggrelse i
lokalplanen.

Det er vurderet, at eendringerne ikke er af vaesentlig karakter og at planens
intentioner fastholdes.

Lokalplanomradet nu og fremover

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er pa knapt 15 Ha. og ligger centralt i Solrgd Strand, teet
pa Solrgd Center og Solrgd Strand Station. Omradet er afgreenset mod syd
af Uglegardsskolen, mod vest af Litorinaparken, mod nord af
parcelhusbebyggelse og mod gst af S-banen.

Mod boligerne nord for omradet er der et grent beelte, som delvist
afskeermer boligerne fra idraetscentret.

Hovedbygningerne i Solrgd Idraetscenter bestar af tre sportshaller, A, B og C
og en svgmmehal samt en central café, midt mellem hallerne og
svegmmehallen. Syd for Hal C er Solrgd Kommune i faerd med at opfare en
ny hal.

Nord for hallerne ligger den integrerede daginstitution Barnenes Idraetshus,
med plads til ca. 230 barn. Nord for daginstitutionen ligger et ubebygget
areal.

| lokalplanomradets nord-vestlige hjgrne er der opfert en tennishal samt
udendgrs tennisbaner. Mellem bebyggelserne er der desuden anlagt
fodboldbaner, herunder en grusbane mellem tennisbanerne og
Litorinaparken, og mod den nordlige afgraensning blev der i 2016 anlagt to
kunststofbaner.

Fremtidige forhold

Bestemmelserne i planen pavirker ikke omradets nuvaerende lovlige forhold, men traeder i
kraft ved fremtidige andringer inden for omradet.

Anvendelse

Omradet udleegges til offentlige formal i form af idraets- og sportsanlaeg
samt daginstitution.

| delomrade V giver lokalplanen desuden mulighed for
publikumsorienteret serviceerhverv i form af en restaurant eller café. Der
ma ikke ske udendgrs servering i forbindelse med restaurant eller café i
delomrade V.
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Inden for de angivne byggefelter ma der opfares bebyggelse i op til 10,5
meter og 2 etager. For sa vidt angar en fremtidig hal til padelcenter kan
denne opfares i maks. 8,5 meter og med gulvkote ned til 2 meter under
terraen.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for en eventuel fremtidig udvidelse af
daginstitutionen Bgrnenes Idraetshus.

Omraderne udenom SIC og tennishallen udlaegges til udenders
idraetsfunktioner i form af eksempelvis fodboldbaner og tennisbaner.

Mellem opvisningsbanen og kunsstofbanerne giver lokalplanen mulighed
for opfarelse af nye klubfaciliteter til fodboldklubben Solrad FC.

Omradet nord for daginstitutionen friholdes for byggeri og skal i stedet
anvendes til regnvandshandtering, udendars sportsfaciliteter, eller
friarealer, eksempelvis i forbindelse med en eventuel udvidelse af
Barnenes Idraetshus.

Bebyggelsen

Lokalplanen tillader bebyggelse i delomraderne |, lll og V. Delomraderne
Il og IV og VI ma ikke bebygges, ud over med smabygninger og tekniske
anlaeg til omradets betjening og forsyning.

Delomrade |

| delomrade |, inden for byggefelt 1, er der opfart tre sportshaller samt en
svgmmehal. | forbindelse med disse er ogsa etableret administrative
faciliteter samt caféomrade.

Bebyggelse i byggefelt 1 ma opfares i maks. 8,5 meters hgjde og 2
etager. Derudover ma der etableres tekniske anleeg pa tag i op til to meter
herudover, blot de sikres inddaekket eller indarbejdet arkitektonisk samt er
trukket minimum 3 meter tilbage fra tagets kant. Der kan desuden
etableres kaelder/opfares hal ned til 4 meter under terraen.

| byggefelt 2 er der etableret en tennishal. Byggeri inden for byggefelt 2
ma maks. opfares i 10,5 meters hgjde, hvilket svarer til den eksisterende
hal.

| byggefelt 3 giver lokalplanen mulighed for etablering af nye
klubfaciliteter til Solrgd FC i form af klubhus og omklaedning. Bebyggelse
i byggefelt 3 ma opferes i maks. 4,5 meters hgjde.

Facader i delomrade | skal overvejende udfgres i fibercement, tegl, beton,
trae, metal og glas, mens mindre partier kan opferes i andre materialer.

Delomrade Ill

Daginstitutionen Bgrnenes Idraetshus er opfert inden for delomrade llI.
Lokalplanen giver mulighed for en eventuel fremtidig udvidelse af
daginstitutionen.

Bebyggelse i delomrade Il ma opferes i maks. 8,5 meter og med facader
i fibercement, tegl og tree, for at skabe sammenhaeng med de
eksisterende bygninger.

Delomrade V
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Inden for byggefelt 5 i delomrade V kan der opfares bebyggelse i op til
8,5 meters hgjde og med gulvkote ned til 4 meter under terraen.

Bebyggelsen i delomrade V ma have et bebygget areal pa maks. 4.500
m?2.

| forbindelse med byggeriet kan der indrettes administrations- og
mgdelokaler samt restaurant/café pa hver maks. 400 m?,

Bebyggelsen kan, sdfremt delomrade V udstykkes i selvsteendig matrikel,
opfares helt frem til skel mod @st og syd.

Bebyggelse i delomrade V skal fortrinsvist udfgres beton, tegl, trae, metal,
glas eller en kombination heraf. Mindre partier kan udfgres i andre
materialer.

Tage i delomrade 1 og 1l og V

Tage i delomraderne | og lll kan ud over hvad bestemmelserne for de
enkelte omrader muligger, udfgres med henblik pa opsamling af
solenergi, regnvand, begrgnning eller en kombination heraf.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal enten etableres som udendgrs idreetsfaciliteter,
sasom boldbaner, anlaeg til handtering af overfladevand eller friarealer.

Der kan pa ubebyggede arealer etableres beplantning, ligesom der kan
etableres tribuner og smabygninger, som depotrum, til omradets
betjening.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra tre veje; Engmosevej, Tingsryds Allé
og Litorinavej.

Lokalplanen giver mulighed for, at anlaegge en vejforbindelse fra
Engmosevej til Tingsryds Allé. | tilfaelde heraf skal det sikres, at den
eksisterende sti, som lgber under S-banen ind i omradet, skal kunne
benyttes sikkert, hvorfor Solred Kommune skal godkende vejprojektet
inden etablering.

| forbindelse med bebyggelse i delomrade | og lll skal der etableres
parkeringspladser svarende til 1 plads pr. 25 m? opfart etageareal i de
fem byggefelter.

| forbindelse med opfarelse af padelcenter i delomrade V skal der
etableres parkeringspladser svarende til 4 pladser pr. padelbane samt 1
plads pr. 25 m? til administrations- og mgdelokaler samt restaurant/café.
Derudover skal eksisterende omfang af parkering, som benyttes af bl.a.
tennisklubben opretholdes.

Parkering i forbindelse med delomrade V skal etableres med
graesarmering eller lignende, for at give et grant udtryk.

Ved opfarelse af ny hal i byggefelt 1 inddrages et antal parkeringspladser,
som skal sikres genetableret syd for svgmmehallen.
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Anden planlaegning

Herunder kan du lzese om, hvordan lokalplanen forholder sig til anden relevant
planleegning.

Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 omfatter alle hovedstadsomradets
kommuner og udger det overordnede grundlag for kommunernes
planleegning af byudvikling, byomdannelse, granne kiler, trafikanleeg
m.m.

Omradet for lokalplan nr. 306.5 er beliggende indenfor "byfingrene” i
Fingerplan 2019. Lokalplanen har til formal at at udleegge omradet til
offentlig anvendelse og medfgrer ikke aendringer, der er i
uoverensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 en del af rammomrade 306.

Rammen udlaegger omradet til offentlige formal som skoler, idraetsformal
og institutioner for yngre og aeldre. Med naervaerende lokalplan med
tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 5 kan omradet desuden anvendes til
restaurant/cafe.

Omradet ma bebygges med maks. 50%, beregnet pa baggrund af
omradet som helhed.

Bebyggelse skal placeres sa genevirkninger i forhold til anden bebyggelse
eller omkringliggende omrader undgas.

En del af omradet er kortlagt som risikoomrade for klimarelaterede
oversvgmmelser, hvorfor der kan blive behov for afveergeforanstaltninger.

Der er desuden reserveret areal til regnvandsbassin.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD omrade) samt inden for et indvindingsopland
til drikkevand, hvilket betyder, at der skal tages hensyn til grundvandet.
Der ma som hovedregel ikke ske arealanvendelse, som udggr en fare for
forurening af grundvandet, inden for omrader med drikkevandsinteresser.
Bestemmelserne i Lokalplan nr. 306.5 vurderes ikke at veere i strid med
dette da planen blandt andet stiller krav om, at regnvandsbassiner skal
etableres med membran for at sikre mod nedsivning og udledning af
forurenende stoffer.

Aflysning af lokalplan og deklarationer

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 306.5 Solrad Idraetscenter og
Barnenes Idraetshus ophaeves den hidtil geeldende Lokalplan 306.4 Solrgd
Idraetscenter og Barnenes Idraetshus.

Kystnaerhedszonen
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Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, hvorfor der skal
redeggres for lokalplanens eventuelle visuelle konsekvenser. Lokalplan
306.5 giver mulighed for opfaerelse af bebyggelse til idraetsformal i op til
10,5 meters hgjde. Lokalplanen vurderes ikke at medfgre en afggrende
visuel eendring af den eksisterende bebyggelse langs kystlinjen, da den
tilladte hgjde pa bebyggelse ikke sendres.

Natur og miljg

Jordforhold

Lokalplanomradet er ikke klassificeret i henhold til jordforureningsloven,
hvorfor der ikke skal tages saerlige foranstaltninger i forhold til
jordforurening.

Overskydende jord skal som udgangspunkt genindbygges inden for
lokalplanomradet, sdfremt det er muligt.

Boligpolitik

Der ma ikke opfares boliger inden for lokalplanomradet.

Byens andre funktioner

Her kan du leese, hvordan denne lokalplan forholder sig til byens gvrige funktioner.

Detailhandel

Der ma etableres og drives en cafeteria i Solregd Idraetscenter inden for
byggefelt 1 samt i et nyt klubhus i byggefelt 3 (se kortbilag 3).

Ved opfarelse af en ny hal til padelcenter i delomrade V kan denne
opfares og drives som privat virksomhed. | forbindelse med padelcentret
kan der desuden etableres og drives en restaurant/café.

Der ma ikke drives yderligere virksomhed inden for lokalplanomradet.

Stgj

Jf. planlovens § 15a, stk. 1 ma en lokalplan kun udleegge stgjbelastede
arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. kan sikre den fremtidige
anvendelse mod stgjgener.

Lokalplanen fastszetter derfor bestemmelser om, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser kan overholdes inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af de ngdvendige
stgjdeempende tiltag, for at kunne overholde graenseveaerdierne, bade for
at sikre brugerne af omradet samt de omkringliggende naboer.

Vand og varme

Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Solred Vandvaerk.
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Lokalplanomradet skal ifglge kommunens varmeforsyningsplan forsynes
med kollektiv varmeforsyning.

Uanset lokalplanens bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, er Byradet forpligtet til at skulle dispensere, nar ny
bebyggelse opfares som lavenergibebyggelse (dvs. bebyggelsen
opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibebyggelse), jf.
Planlovens § 19, stk. 4.

Spildevandsplanleegning og klimatilpasning
Dele af lokalplanomradet er i risiko for klimarelaterede oversvemmelser.

Lokalplanen giver mulighed for, at der inden for lokalplanomradet
etableres foranstaltninger til at afveerge klimarelaterede oversvemmelser.

Lokalplanen giver desuden mulighed for, at Solrad Baek gives et nyt
forlgb gennem lokalplanomradet, for at aflaste regnvandssystemet.

Den maksimale befaestelsesgrad inden for lokalplanomradet er 0,6 i
henhold til Solrgd Kommunes spildevandsplan.

Kan dette ikke overholdes skal vand, der falder forsinkes eller afledes pa
alternativ vis - eksempelvis ved nedsivning, regnvandsopsamlingsanlaeg
eller forsinkelsesanlaeg.

Jordhandtering og jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

Jord skal som udgangspunkt genindbygges inden for lokalplanomradet
hvor det er muligt.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet ligger i gdafstand til kollektiv trafik i form af Solred
Strand Station, som ligger ca. 500 meter vaek. Herfra kagrer S-tog mod
Kage og Kabenhavn.

Fra stationen karer ogsa pa tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplanen
buslinjerne 121, 215 og 246 samt natbus 97N.

Dispensation og tilladelser

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer den
seerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved lokalplanen. Det vil
sige, at dispensationen ikke ma stride mod lokalplanens principper.

Fortidsminder

Lokalplanomradet er ikke udpeget til omrade med sazerlige kulturhistoriske
interesser.
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Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfgr af museumslovens §
27, standses i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal straks
anmeldes til Museum Sydgstdanmark.

Bygherren kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Museum
Sydastdanmark om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre
vaesentlige fortidsminder.

Miljgforhold

Miljgmaessige forhold

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete
projekter jf. lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023 skal kommunen
gennemfare en miljgvurdering, hvis en given plan ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammerne for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om miljgvurdering, og disse
planer skal derfor “screenes”, dvs. at der skal gennemfgres en kort,
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig
miljgvurdering.

Ud fra “screeningen” beslutter Byradet, om en plans pavirkning pa miljget
har en karakter og et omfang, der kraever, at der skal gennemfares en
egentlig miljgvurdering.

Lokalplanen muligger etablering af daginstitution, indendgrs og udendgrs
idreetsfaciliteter og restaurant/café ifm. et padelcenter, og eendrer ikke
vaesentligt pa de overordnede forhold inden for lokalplanomradet.

Pa baggrund af screeningen af Forslag til lokalplan 306.5 for Solred
Idreetscenter og Barnenes Idraetshus besluttede Byradet den 5. december
2022, at der ikke skulle udarbejdes en miljgvurdering af lokalplanforslaget.
Afgarelsen er ikke blevet paklaget.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over en beslutning om, at planen ikke skal
miljgvurderes, skal dette ske i forbindelse med offentliggerelse af
planforslaget.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet og vaere indgivet inden 4 uger fra
offentliggarelsen af planforslaget.

Lees mere om klagevejledning her.

Klagevejledning

Klagevejledning
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Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifalge Planlovens § 58 klages
over retlige spgrgsmal, inden for 4 uger fra planen treeder i kraft.

Du klager via Klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa med NemlID. Nar du har indsendt din klage, bliver den sendt
videre til Solrad Kommune til udtalelse.

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spgrgsmal, fx hvis du mener, at kommunen ikke
har haft hjemmel til at treeffe afgarelsen. Du kan derimod ikke klage over, at
kommunen, efter din opfattelse, burde have truffet en anden afgerelse, fx
over kommunens skan, dvs. ndr kommunen kunne veelge mellem flere
forskellige afggrelser.

Hvem kan klage?

Enhver der har retlig interesse i sagens udfald, fx ansggere, naboer,
omboende, lokalforeninger (grundejerforeninger, vejlaug) og andre, som er
omfattet af en retlig interesse eller er part i sagen.

Frist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra den dato planen er offentliggjort (via det statslige
planregister Plandata.dk).

Fristen for et eventuelt ssgsmal ved domstolene er 6 maneder fra den dato
afgarelsen er meddelt

Gebyr

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret
med betalingskort eller MobilePay i Klageportalen.

Hvis ikke du betaler gebyret, bliver klagen afvist. Gebyret bliver betalt
tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, eller hvis klagen
afvises, fordi klagefristen er overskredet, klagen ikke er berettiget, eller hvis
klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Solrgd Kommune, hvor du beskriver, hvorfor du vil
fritages for at bruge Klageportalen. Vi vil herefter sende din anmodning til
Planklagenaevnet, som tager stilling til, om du kan blive fritaget.

Du kan lzese mere pa www.naevneneshus.dk under Planklagenaevnet.
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Eksisterende forhold
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