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Udarbejdet af NLA

Sagsnr. 01.02.05-P00-4-23

Miljoscreening af 391.13 for Den Lille Gade 2

Formalet med miljgvurderingsloven er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til
integrationen af miljghensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af bl.a. planer. Solrgd Kommune skal
derfor gennemfare en miljgscreening af 391.13 jf. § 8, stk. 1-2 i “"Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter” (LBK nr. 4 af 3. januar 2023) for at kunne tage stilling til, om der er
behov for at foretage en egentlig miljgvurdering af lokalplan 391.13. Screeningen gennemfgares pa
grundlag af emnerne i lovens bilag 4.

Grundlaget for en miljgscreening fremgar af bilag 3 til miljgvurderingsloven. Af bilaget fremgar en raekke
kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af planens indvirkning pa miljget, herunder
kriterier i forhold til planens karakteristika og kendetegn ved indvirkningen og de omrader, som kan blive
bergrt, herunder indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet, samt faren for
menneskers sundhed og miljget.

Kravene til, hvilke forhold/miljgparametre, der skal inddrages i screeningen (screeningens omfang), og
detaljeringsgraden af screeningen afhaenger desuden af de konkrete forhold. Omfanget og
detaljeringsgraden ma saledes tilpasses indholdet af det enkelte planforslag, hvilket altid er en konkret
vurdering i henhold til bl.a. lovens formal, planomradets udstraekning, den eksisterende planlaegning samt
de muligheder, planleegningens realisering medfarer.

Af hensyn til forebyggelse af interessekonflikter (jf. § 40, stk. 1-3 i miljgvurderingsloven), er screeningen
udfegrt med folgende opdeling af kompetencerne inden for myndigheden (Solrad Kommune):

MYNDIGHED/TEAM: SAGSBEHANDLER: EMNER | SCREENING:

PLAN OG BYG Nathali Yonai Larsson Befolkning og sikkerhed, natur og
Sisse Stoffer landskab, ressourcer, bymilje.

VEJ OG GIS Kristine Harde Trafik

NATUR OG MIU@ Tove Grenborg og Maria Astrup Natur og landskab, ressourcer,

Skov forurening, klima.
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Resumé af planforslag

| forbindelse med, at der planlaegges for fire teet-lav boliger pa Den Lille Gade 2 i Solred Landsby (matr. nr.
6x, Solrad By, Solrad), skal Solred Kommune udarbejde en ny lokalplan. Ejendommene er beliggende midt
i Solrgd Landsby, og lokalplanomradet er afgreenset af vejene Yderholmvej, Den Lille Gade og
Bakkevaenget.

Lokalplanomradet anvendes for nuvaerende til blandet bolig- og erhvervsformal. Pa grunden ligger der i
dag en dben-lav bolig (parcelhus) og to veerkstedsbygninger. Bade parcelhuset og de to
vaerkstedsbygninger skal, i forbindelse med opfarelsen af de fire teet-lave boliger, nedrives.

Geeldende plangrundlag

| 2022 blev Kommuneplantilleeg nr. 2 vedtaget af Byradet, med bl.a. en rammeaendring for Den Lille Gade
2. Denne rammeaendring s&endrede anvendelsen af lokalplanomradet fra blandet bolig- og erhverv til
boligomrade, herunder teet-lav boligbebyggelse. Ramme 394 giver mulighed for en bebyggelsesprocent
pa 40, en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m. og mulighed for 1,5 etage.

Den geeldende lokalplan 391.10 Solred Landsby udleegger lokalplanomradet til boligformal, i form af
aben-lav boligbebyggelse.

Nyt planforslag

Det nye planforslag lokalplan 391.13 Den Lille Gade 2, giver sdledes mulighed for at opfare fire teet-lave
boliger pa arealet, i overensstemmelse med Kommuneplantilleeg nr. 2 og kommuneplanramme 394. Den
teet-lave boligbebyggelse skal opfares i 1 etage med en hgjde pd maksimalt 6 meter. De fire teet-lave
boliger vil variere i stgrrelsen, saledes at der vil vaere to sterre boliger pa hver 175 m? og to mindre boliger
pa hver 125 m2. Boligbebyggelsen vil bibeholde et landsbyudtryk, ved at have leengestruktur som den
primaere bygningsform, sadeltag og vinduer med sprosser.

Grunden er beliggende i et kuperet terraen, og lokalplanomradet har et fald mod Yderholmvej fra kote
17,5 til kote 15,5, dog med en lokal bakke mod Bakkevaenget pa kote 18. Lokalplanforslaget vil derfor give
mulighed for terraenregulering ud fra en fastsat niveauplan af bygningsmyndigheden, som sigter mod at
viderefgre det naturlige terraen. Placeringen af bebyggelsen skal indpasses i terreenet, séledes at
bebyggelsen opfares i niveauer og tilpasses det naturlige terraen.

Foruden boligbebyggelsen, skal der etableres minimum 20% grent friareal, udregnet af lokalplanomradet
som helhed. Det grgnne friareal vil blive etableret i form af private haver til de enkelte ejendomme.
Yderligere skal befaestelsesgraden pé 0,4 fra Solrad Kommunes Spildevandsplan 2014-2026 overholdes, og
der skal reserveres areal til affaldssortering inden for lokalplanomradet, samt areal til at parkeringsnormen
pa 2 p-pladser pr. teet-lav bolig kan overholdes. Dertil skal lokalplanen sikre, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser for veje overholdes.



SIDE 3/11

Ydarholmvaj 5 1.001

Signatur:

Matriuslafgreenaning

Situationsplan
1:200

] 2 Bakkevaanget

Al dade e =
Figur 1 - Situationsplan for projektet

Laesevejledning af screening:

Alle screeningens faktorer vurderes ud fra felgende spgrgsmal:

e Er der tale om en aendring/pavirkning?

e Hvad bestar denne andring/pavirkning af?

e Vurder om a&ndringen/pavirkningen af omradet er positiv/negativ/neutral? herunder sammenlignet
med en situation, hvor planen ikke gennemfgres.

lkke relevant: Emnet er ikke relevant for den pageeldende plan.

Ikke vaesentlig: Emnet er relevant men kun i ubetydelig grad.

Indgar allerede: Emnet er relevant og behandles i den pageeldende plan.

Bor undersgges: Emnet er relevant og behandles i den pageaeldende plan men falgevirkningerne har et

omfang at dette bgr undersages naermere.

Udlaser behov for miljgvurdering: Falgevirkningerne har et omfang der kreever yderligere undersggelse

i en miljgvurdering.

Nar screeningen er gennemfgart vurderes det om planen har s veesentlig en miljgpavirkning, at der bar
foretages en egentlig og mere tilbundsgdende miljgvurdering.



Ved screeningen skal

konsekvenserne ved planens
gennemfgrelse vurderes for
falgende faktorer i og uden for

planomradet:

SCREENING

Ikke relevant
Ikke vaesentlig
Indgar allerede
Bar undersgges
Behov for

BEFOLKNING OG SIKKERHED foretaget af Team Plan

Sundhed og velfeerd
Svage grupper (f.eks.
adgangsforhold for
handicappede)
Tilgeengelighed
Sikkerhed og tryghed
Samlet pavirkning af

befolkning og sundhed

TRAFIK

Sikkerhed og tryghed

Trafikstgj

X

foretaget af Team Vej og GIS

miljgvurdering
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Begrundelse for vurdering

Lokalplanen giver mulighed for
varierede boligstarrelser i Solrad
Landsby, og understatter derved en
mulighed for boligrotation. Herunder
ved at enkelte borgere kan flytte i en
mindre bolig (som er mindre
vedligeholdelsestung) og dermed
blive boende i landsbyen.

De nye boliger vil vaere i ét plan og
med niveaufri adgang, og dermed
veere egnede for en bredere gruppe,
f.eks. seniorer og svagt gaende.

Se begrundelse ovenfor

Samlet set er der en positiv
pavirkning af befolkning og
sikkerhed. Se ovenstaende
begrundelser.

Lokalplanen stiller krav om, at der
minimum skal veere en afstand pa 10
m. fra vejkryds ved Yderholmvej til
overkarselskanten (teettest pa
vejkrydset).

Lokalplanforslaget stiller krav om, at
Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser for veje skal overholdes.
Bygherre skal som led i
byggesagsbehandlingen
dokumentere at dette overholdes



Trafikmanstre

/Andring i energiforbrug

Tilgeengelighed

Transportkorridor

Samlet trafikpavirkning

NATUR OG LANDSKAB

Biologisk mangfoldighed

Flora, fauna og herunder Natura
2000 og bilag IV-arter

X
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bade inde i boligbebyggelsen og pa
udendgrs opholdsarealer.

Planforslaget vurderes ikke at pavirke
trafikmanstre i omradet.

Lokalplanomradet vil blive vejbetjent
fra Bakkeveenget og Den Lille Gade.
Mulighed for kollektiv transport er
fortsat god, da busstoppestedet,
placeret ud for eiendommen, fortsat
vil vaere der.

Lokalplanomradet ligger ikke inden
for transportkorridoren.

Samlet set vurderes det, at der ikke
sker en vaesentlig pavirkning af
trafikken. De forhold som bliver
berort (sikkerhed og tryghed, samt
trafikstaj) er handteret og sikret i
lokalplanen.

foretaget dels af Team Natur og Miljg, dels af Team Plan

X

Natura 2000:

De naermeste Natura 2000-omrader
ligger hhv. ca. 3 km (@lsemagle
Strand og Staunings @) og ca. 2,6 km
(Gl. Havdrup Mose). Regnvand
afledes ikke til disse omrader.
Omradet er allerede i dag bebygget
og i gvrigt er omkranset af gvrig
eksisterede bebyggelser (i byzone).
Desuden aendres anvendelsen af
omradet ikke veesentligt. Pa
baggrund af ovenstdende vurderes,
at gennemfarelse af planerne ikke vil
pavirke Natura 2000 omraderne
vaesentligt.

Bilag IV:

Det omrade planforslagene
indeholder aendringer for, bestar
udelukkende af eksisterende



Naturbeskyttelseslovens §§ 16-
19 (byggebeskyttelseslinjer)

Fredning

Beskyttede naturtyper/ arealer jf.

naturbeskyttelseslovens § 3
@nsket og ugnsket skovrejsning

Grgnt Danmarkskort herunder
naturomrader og gkologiske
forbindelser samt potentielle
naturomrader og gkologiske
forbindelser

Lavbundsarealer med potentiale
for genopretning som
vadomrader
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bebyggelse (bebygget areal i
byzone). Der er saledes ingen
naturarealer, beplantninger af
vaesentlig udstreekning eller lignende.
Det vurderes derfor, at omradet ikke
benyttes som yngle- eller
rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag
V.

Det kan dog ikke udelukkes, at
omradet sporadisk benyttes af
flagermus som enten
fedesggningsomrade langs
bebyggelsen, eller at bygningerne
benyttes som overvintrings- eller
sommerresidens for arter af
flagermus. Det vurderes dog samlet,
at planomradet enten ikke benyttes
af flagermus overhovedet, eller at det
udger et uvaesentligt yngle- eller
rasteomrade for arter af flagermus.
Lokalplanomradet er beliggende
inden for kirkebyggelinjen fra Solrad
Kirke. Bebyggelsens hgjde er afstemt
ift. denne.

Der findes ingen fredninger i
lokalplanomradet. Lige nord for
lokalplanomradet ligger et fredet
gadekeer (branddam). Lokalplanen
pavirker ikke denne fredning.

Der findes ingen beskyttet natur i
eller op til lokalplanomradet.



Landskab og geologi herunder
starre sammenhaengende
landskaber, bevaringsvaerdige
landskaber og vaerdifulde
geologiske omrader

Visuel pavirkning inden for
kystnaerhedszonen

Tilgeengelighed

Samlet pavirkning af natur og
landskab

RESSOURCER

Arealforbrug

Energiforbrug

X

SIDE 7/11

Lokalplanomradet er beliggende
inden for afgraensningen af Solrad
Landsby, som er udpeget som gvrig
landsby. Der er saledes ikke udpeget
seerlige treek som sgges bevaret i
Solrgd Landsby, da den ikke er
udpeget som seerlig landsby.
Planforslaget vurderes ikke at
medfare en afgerende visuel &endring
af den eksisterende bebyggelse langs
kystlinjen, da der allerede i dag er
opfart eksisterende bebyggelsen i
omradet mellem kysten og
lokalplanomradet som har en hgjere
bebyggelseshgjde end planforslagets
mulighed for max 6 m.

Planforslaget vurderes ikke at
medfare en pavirkning af natur og
landskab. De forhold som bliver
berart (kirkebyggelinjen og
kystnaerhedszonen) er handteret i
lokalplanen.

foretaget dels af Natur og Milje, dels af Team Plan

Lokalplanomradet udger 2115 m?.
Planforslaget giver mulighed for at
bygge fire nye taet-lave boliger, og
indeholder en bebyggelsesprocent pa
40, arealreservation til min. 20 %
grenne arealer, affaldshandtering og
2 parkeringspladser til de enkelte
boliger. Arealforbruget er dog
usendret, da der er tale om en
eksisterende bebygget ejendom i
landsbyen.

Mere bebyggelse vil medfare et gget
energiforbrug. Omfanget vurderes
dog ikke at veere vaesentligt, da
omradet er begraenset til fire nye
ejendomme, pa en matrikel der
allerede er bebygget med bolig og
erhverv i dag. Nyt byggeri forventes
at have et mindre energiforbrug



Vandforbrug

Forbrug, andre ressourcer

Affald, ikke genanvendelige

Jordhandtering og jordbalance

Samlet pavirkning af
ressourceforbrug

FORURENING foretaget af Team Natur og Miljo

Stgj og vibration X

Lys og skygge

Luftkvalitet X

Jordhandtering og jordbalance

Grundvand herunder omrader
med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og
boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO)

Regnvand

X
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sammenlignet med eksisterende
aldre bebyggelse i omradet i dag.
Mere bebyggelse vil medfare et gget
vandforbrug. Omfanget vurderes dog
ikke at veere vaesentligt, da omradet
er begraenset til fire ejendomme.

Lokalplanforslaget indeholder
mulighed for terreenregulering — dog
skal jord handteres pa egen grund.
Planforslaget vurderes ikke at
medfare en vaesentlig pavirkning
af ressourceforbruget.

Lokalplanforslaget stiller krav til, at
jord i udgangspunktet skal
genindbygges pa ejendommen.

Der er ikke registreret jordforurening,
men lokalplanomradet er
omradeklassificeret med krav om
analyser.

Planomradet ligger inden for et
omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.
Lokalplanforslaget vurderes ikke at
medfare en pavirkning af dette.

| lokalplanforslaget er der fastsat en
maksimal tilladt befeestelsesgrad for
det samlede lokalplanomrade,
saledes at kravene til belastning af
regnvandssystemet jf. Solrgd
Kommunes Spildevandsplan 2014 -
2026 overholdes. Lokalplanforslaget



Spildevand

Samlet forureningsbelastning

BYMILJO

Arkitektur

Vaesentlige kulturhistoriske
vaerdier, sdsom kirker

Visuel pavirkning

X

foretaget af Team Plan
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stiller dertil krav om permeabel
belaegning pa terrassearealer og
indkarsel.

Spildevand skal handteres i henhold
til den enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Planforslaget vurderes ikke at
medfare en vaesentlig pavirkning
af forureningsbelastningen. De
forhold som bliver bergrt er
handteret og sikret i lokalplanen.

Lokalplanforslaget stiller krav om, at
bebyggelsen skal udfares som
laenger med sadeltag og vinduer med
sprosser, for at bibeholde et
landsbypraeg i den nye bebyggelse.
Solrgd Landsby baerer praeg af
blandet arkitektur opfaert i forskellige
tidsperioder.

Lokalplanomradet er beliggende neer
Solrgd Kirke, som er omfattet af en
kirkebyggelinje, og naer
bevaringsomradet for Solrad
Landsby. Hgjden pa den nye
bebyggelse underordner sig Solrad
Kirke, og lokalplanforslaget stiller
krav til bebyggelses udseende i
overensstemmelse med det
eksisterende plangrundlag og
landsbypraeg.

Lokalplanomradet er beliggende i et
kuperet terreen og planforslaget
indeholder séledes krav om en lavere
tagheeldning end den resterende
landsby, for at holde bygningshgjden
nede. Planforslaget stiller dertil ogsa
krav om, at bygningshgjden males fra
et, af bygningsmyndigheden, fastsat
niveauplan og at bebyggelsen
placeres i niveauer — dette medfarer
at bebyggelsen tilpasses det naturlige
terraen pa grunden.



Samlet pavirkning af bymiljo X
KLIMA foretaget af Team Natur og Miljo

Oversvgmmelse eller erosion
pga. overfladevand X

Oversvgmmelse eller erosion
pga. havvand X

Klimatilpasning X

Samlet pavirkning af klima X

HORING
Heoringsparter - interne myndigheder
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Lokalplanforslaget stiller dertil ogsa
krav om materialer der stemmer
overens med det geeldende
plangrundlag for Solrgd Landsby.
Samlet set er der en positiv
pavirkning af bymiljoet, da
eksisterende bebyggelse nedrives
og der etableres fire nye teet-lav
bebyggelse med et udtryk der er
afstemt med det omgivende
landsbymilje.

Lokalplanen henviser til
spildevandsplanen, hvor maksimalt
tilladte befeestelsesgrader fremgar.
Hvis ikke befaestelsesgraden kan
overholdes, skal vandet kunne
forsinkes eller handteres pa egen
grund.

Planforslaget vurderes ikke at
medfare en vaesentlig pavirkning
af klimaforholdene. De forhold
som bliver bergrt er handteret i
lokalplanen.

Myndighedsvurdering
Team Plan og Byg — att. Sisse Ingen bemeerkninger.

Team Natur og Miljg — att. Tove Ingen bemaerkninger.

Team Vej og Gis — att. Kristine Ingen bemeerkninger.
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Horingsparter - eksterne myndigheder Myndighedsvurdering
Ingen relevante. -

Miljostyrelsen har meddelt, at de generelt hverken

realitetsbehandler eller kvalitetssikrer kommuner-

nes afgerelser (screeninger), medmindre kommu-

nerne har specifikke faglige spargsmal til styrelsen.

Horingsparter - gvrige Vurdering
KLAR Forsyning — klar@klarforsyning.dk Ingen bemaerkninger.

SCREENINGSRESULTAT

Administrationen vurderer pa Ja Nej Begrundelse

baggrund af screeningen og X Planforslaget udlgser ikke behov for en egentlig
de indkomne hgringssvar, at miljevurdering, da screeningen viser, at

planen skal miljgvurderes: planforslaget hverken medferer vaesentlige

miljgpavirkninger eller udlgser behov for
yderligere undersggelser. For enkelte parametre
forventes en begraenset pavirkning, som
handteres i lokalplanen.


mailto:klar@klarforsyning.dk

