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693.3 Karlstrup Landsby

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991 og
lovbekendtggrelse nr. 572 af 29.maj 2024) fastsaettes falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade i Solrad Kommune.

Lokalplanomradets placering i kommunen.

81 Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

11

at det sammenhaengende bevaringsomrade omkring landsbyens
centrale vej- og bystruktur fastholdes og understgttes, og at landsbyens
kulturhistoriske betydning sikres ved udpegning af bevaringsveerdig
bebyggelse, jf. 88 2.4-2.5.

1.2

at ny bebyggelse og eendringer af eksisterende bebyggelse far en
arkitektonisk udformning og et materiale- og farvevalg, som er tilpasset
landsbymiljget og den enkelte ejendom.

1.3

at garde i delomrade Il kan omdannes til boligformal, forudsat at ny
bebyggelse og eendringer af eksisterende bebyggelse far en
arkitektonisk udformning og et materiale- og farvevalg, som er tilpasset
den enkelte ejendoms karakter. Ligeledes skal de ubebyggede arealer
indrettes, s de understatter den karakter som er karakteristisk for
landsbymiljget.
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693.3 Karlstrup Landsby

Redeggorelse til § 1.3

Formalsbestemmelsen giver mulighed for at garde i delomrade Il (se
kortbilag 2) kan omdannes til boligformal, samtidig med at
landsbyens karakter og kulturhistoriske struktur fastholdes. Gardene
i landsbyen er kendetegnet ved en traditionel bygningsstruktur og
materialevalg, som tilsammen bidrager til landsbymiljget seerlige
identitet.

Ny bebyggelse og aendringer af eksisterende skal derfor udformes
med respekt for den enkelte ejendoms arkitektoniske karakter. Dette
indebeerer, at proportioner, bebyggelsesstruktur, tagformer og
detaljering tilpasses den eksisterende bebyggelse, og at materiale-
og farvevalg fremstar som en naturlig del af eiendommens helhed.

Dertil skal ubebyggede arealer indrettes, s& de understgtter den
karakter, der er typisk for landsbymiljget. Det betyder, at gardrum,
opholdsarealer, beplantning, hegn og belaegninger skal udformes sa
det historiske gardmiljg fastholdes.

Bestemmelsen understreger, at omdannelse til boligformal ikke alene
er en anvendelsesaendring, men en udvikling, der skal ske med
respekt for omradets arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige
veerdier.

14

at bevare stgrre traeer og sammenhaengende beplantning i landsbyen
samt at sikre, at overgangen mellem landsbyen og det abne land
fastholder et grgnt udtryk, jf. 88 9.3-9.7.

§2 Omrade og zonestatus

21
Afgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
folgende matrikler: 3b, 3c, 4a (del), 4ak, 4ar, 4aq, 4k, 41 (del), 4n,
4z,4e, 49, 6a, 6aa, 6ab, 6ac, 6ad, 6af, 6ai, 6ak (del), 6d, 6n, 60, 6p, 64,
6r, 6s, 6t, 6u, 6V, 6X, 6Y, 62, 620, 74, 7af, 7ag, 7c, 7e, 8a, 8c, 8d, 8e, 9a
(del), 23, 24a, 24b, 25a, 27, 28a, 29a, 29b, 30, 33b, 344, 34b, 35, 36a,
40, 42.

Hertil omfatter lokalplanomradet vejmatriklerne 6ae, 7ai, 52a, 52b, 52c,
52d, 52e, 7000c (del), 7000d, 7000e (del), 7000f (del), 70009 (del),
7000h, alle af Karlstrup By, Karlstrup samt de matrikler der efter den
endelige lokalplans vedtagelse udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone. Zonestatus forbliver usendret.

2.3
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693.3 Karlstrup Landsby

Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter landzonetilladelser (bonusvirkning) inden for
lokalplanomradet for falgende forhold, som efter planlovens § 35, stk. 1,
normalt ville kreeve en landzonetilladelse. Disse forhold er udtrykkeligt
reguleret i denne lokalplan og omfatter falgende:

placering, omfang og proportioner af ny bebyggelse og tilbygning
i hele lokalplanomradet (ikke bevaringsveerdig bebyggelse) skall
ske i overensstemmelse med lokalplanens 88§ 6.1 — 6.5 og 88 7.2
—7.15.

udseende pa eksisterende, ny bebyggelse og tilbygning i
lokalplanomradet skal ske i overensstemmelse med lokalplanens
8§ 8.2 -8.25.

ombygning og pa anden vis andring af samt tilbygning p&
udpeget bevaringsveerdig bebyggelse skal ske i
overensstemmelse med lokalplanens 8§ 7.1, § 8.1, 8§ 8.9 — 10 og
8§8.14-15,88.17, 8 8.21 og § 8.23.

udstykning pa falgende matrikler; matr.nr. 9a, matr.nr. 6a, matr.nr.
41, matr.nr. 24b og matr.nr 4aq, skal ske i overensstemmelse med
de betingelser der fremgar i 88§ 4.1 — 4.4.

eksisterende bygninger pa Bygaden 3, matr.nr. 9a og Bygaden
11, matr.nr. 6a, ma anvendes til boligformal i overensstemmelse
med de betingelser der fremgar af § 3.4, § 4.4, 88 7.13 - 7.14 og
889.8-9.9.

ubebyggede arealer pa Bygaden 3, matr.nr. 9a, skal, nar
ejendommen overgar til boligformal, overga til grenne rekreative
formal og parkeringsformal jf. § 7.13.

ubebyggede arealer pa Bygaden 11, matr.nr. 6a, skal, nar
ejendommen overgar til boligformal, overga til granne rekreative
formal og parkeringsformal jf. § 7.14.

ubebyggede arealer pa Bygaden 13, matr.nr. 41, skal opretholdes
i overensstemmelse med de betingelser der fremgar af § 7.15.
bevaring af beplantning skal ske i overensstemmelse med
lokalplanens 8§ 9.3 — 9.7.

regulering af belysning skal ske i overensstemmelse med
lokalplanens § 9.9

regulering af oplag af karetgjer m.m. skal ske i
overensstemmelse med lokalplanens § 9.10

regulering af opfarelse af minivindmgller, m.m. skal ske i
overensstemmelse med lokalplanens § 10.3

regulering af ubebyggede arealer skal ske i overensstemmelse
med lokalplanens 88 7.13 — 7.15 0g 8§ 9.1 - 9.10

Redeggrelse til § 2.3

Lokalplanen har bonusvirkning for eiendomme inden for
lokalplanomradet, der er beliggende i landzone. Det betyder, at
forhold, som er udtrykkeligt reguleret i lokalplanens bonusvirkning,
kan realiseres uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr.
5, mens gvrige forhold fortsat er omfattet af planlovens 88 34-38.
Lokalplanens bonusvirkning forudseetter, at det klart og specifikt
fremgar, hvilke bestemmelser der traeder i stedet for en
landzonetilladelse.

24
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693.3 Karlstrup Landsby

Bevaringsomrade

Med lokalplanen udpeges et bevaringsomrade, som fremgar af kortbilag
3 og omfatter fglgende matrikler: 4k, 4l (del), 4n, 4ak, 6a, 6d, 60, 6p, 7a,
7c, 8a, 8c, 8e, 9a (del), 23, 24a, 25a, 27, 28a, 29a, 29b, 30, 33b, 34a,
364, 40, 42, 52d, 52¢ alle er af Karlstrup by, Karlstrup.

Redeggorelse til § 2.4

Det udpegede bevaringsomrade i Karlstrup Landsby er centreret om
Bygaden, Krogen og Streedet samt Breendmosevej, Kalkvaerksvej og
Hgjagervej og en stor del af landsbyens bevaringsveerdige bygninger
er placeret indenfor bevaringsomradet. Udpegningen af
bevaringsomradet er med til at fastholde landsbyens seerlige
kulturhistorie og bevaringsveerdi i overensstemmelse med
lokalplanens formalsbestemmelse § 1.1.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der specifikt geelder for
bebyggelse indenfor bevaringsomradet, med det formal at fastholde
det eksisterende landsbymiljg ved at fastholde bebyggelsens
struktur, placering og udtryk.

25
Bevaringsveerdige bygninger

Med lokalplanen udpeges bevaringsvaerdige bygninger, som fremgér af
kortbilag 3 og i listen nedenfor:

Adresse Matrikel nr. SAVE-verdi
Breendmosevej 8 |20 Karistup By,
Karlstrup
8a Karlstrup By,
Bygaden 1 Karlstrup 3
9a Karlstrup By,
Bygaden 3 Karlstrup 3
42 Karlstrup By,
Bygaden 8 Karlstrup 3
40 Karlstrup By,
Bygaden 10 Karlstrup 2
6a Karlstrup By,
Bygaden 11 Karlstrup 2
Bygaden 13Aog |41 (del) Karlstrup By, |,
13B Karlstrup
Kalkveerksvej 2 25a Karlstrup By, 5
Karlstrup
Kalkveerksvej 4A 4n Karlstrup By, 2
Karlstrup
Krogen 3 29a Karlstrup By, 3
Karlstrup
7a Karlstrup By,
Krogen 5 Karlstrup 2
Krogen 7 33b Karlstrup By, 2
Karlstrup
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693.3 Karlstrup Landsby

Krogen 13 34a Karlstrup By, 3
Karlstrup
23 Karlstrup By,
Streedet 5 Karlstrup 2
Straedet 7 24a Karlstrup By, 2
Karlstrup

Redeggrelse til § 2.5

Landsbyens bevaringsveerdige bygninger rummer en stor veerdi for
den kulturhistoriske forteelling om landsbymiljget som helhed. Den
bevaringsveerdige bebyggelse er udpeget ved en SAVE-registrering
(2025) - en metode til kortleegning og registrering af bygningers
bevaringsveerdi. Bygningerne vurderes pa en skala fra 1-9, hvor 1
repreesenterer den hgjeste bevaringsveerdi. | lokalplanen er der
udpeget bygninger med bevaringsveerdi 1-4. Du kan leese mere om
baggrunden for udpegningen af bevaringsveerdige bygninger i
redeggrelsen samt se, hvad der bl.a. gaelder for den enkelte
bevaringsveerdige bygning i lokalplanens § 7.1 og § 8.1 samt i bilag
6. | bilag 5 kan du finde SAVE-registreringen af den enkelte
udpegede bygning.

Bemeerk, at udpegningen af bevaringsveerdige bygninger ikke
ngdvendigvis omfatter hele den samlede ejendom men enkelte
bygninger. Dette fremgar af kortbilag 3.

83 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanen opdeles i delomraderne | - IV som vist pa kortbilag 2.

Redeggrelse til § 3.1

Det udpegede bevaringsomrade, jf. § 2.4 og kortbilag 3, deekker en
del af delomrade |, Ill og IV. For den del af delomraderne, som er
omfattet af det udpegede bevaringsomrade, kan der geelde
specifikke bestemmelser for bebyggelsen og dens placering. Dette
er angivet naermere i de enkelte bestemmelser.

Inden for lokalplanomradet kan der i boligerne drives
erhvervsvirksomhed i form af liberalt erhverv, som almindeligvis
udfares i beboelsesomrader, under forudsaetning af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den pageseldende bolig
uden fremmed medhjeelp i form af ansatte medarbejdere. Der er
dog mulighed for medhjeelp i form af regnskabsassistance,
renggring o.lign.

o at virksomheden efter Byradets skgn drives pa en sddan made,
at karakteren af beboelse ikke forandres (herunder ved skiltning
eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

» atvirksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende
naboer,
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693.3 Karlstrup Landsby

» atvirksomheden ikke medfarer behov for parkering, udover hvad
der er plads til pa den pageeldende ejendom/parcel.

Derudover ma boligerne ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.
3.2
Delomrade | ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
bebyggelse.
3.3
Delomrade Il (matr.nr. 8d) m& kun anvendes til offentligt formal i form af
rekreativt omrade.

34

Delomrade Il fastseetter anvendelsen for tidligere landbrugsejendomme
der omdannes til taet-lav boliger i overensstemmelse med § 1.3, § 4.4 og
8§ 7.13-7.14.

Landbrugsejendomme i delomrade 11, ma fortsat anvendes til
landbrugsformal. Anvendelsen ma opretholdes, indtil eiendommene
omdannes til boligformal.

Omdannelse til boligformal forudseetter, at landbrugsdriften pa
ejendommen ophgrer. Landbrugsjord beliggende uden for lokalplanens
afgraensning skal i den forbindelse frastykkes ejendommen.

Der ma ikke drives erhverv fra omradet, bortset fra hvad der er tilladt i
henhold til den enhver tid geeldende kommuneplans retningslinjer.

3.5

Delomrade IV ma kun anvendes til rekreativt omrade i form af
golfbaneanlaeg med tilhgrende
klub- og servicefaciliteter samt bevaringsvaerdig beplantning.

Fzelleshestemmelser for hele lokalplanomradet

3.6

Hele lokalplanomradet ma anvendes til regnvands- og klimaanleeg,
herunder anlaeg til handtering, forsinkelse, nedsivning og afledning af
overfladevand.

3.7

Inden for lokalplanomradet méa der etableres butikker med et samlet
bruttoetageareal pa hgjst 250 m2. Den enkelte butik ma ikke overstige
250 m2 bruttoetageareal.

Redeggrelse til § 3.7

Kommuneplan 2025 giver mulighed for etablering af butikker med et
samlet bruttoetageareal pa op til 250 m2 inden for
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693.3 Karlstrup Landsby

landsbyafgraensningen i Karlstrup Landsby. Lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer for detailhandel.

Det maksimale butiksareal kan veere begraenset af lokalplanens
gvrige bestemmelser, herunder krav til parkering,
bebyggelsesprocent, opholds- og friarealer.

Gardbutikker pa eksisterende garde i landzone administreres fortsat
efter planlovens landzonebestemmelser jf. 88§ 34 - 38, og indgar
derfor ikke i opggrelsen over kvadratmeter til butikker.

3.8

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke etableres spillehaller med
gevinstgivende spilleautomater.

Redeggrelse til § 3.8

For at opretholde Byradets politik for spillehaller blev der i 2019
udarbejdet en temalokalplan om forbud mod etablering af spillehaller
i Solrad Kommune (lokalplan 703.1). Denne plan kan efter
lokalplanens vedtagelse aflyses for det omrade, som lokalplanen
deekker.

3.9

Inden for lokalplanens omrade kan der opfares tekniske anleeg til
omradets forsyning efter tilladelse af Solred Kommune. Det tekniske

anleeg skal udformes i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

84 Udstykning

4.1
Straedet 9

Matr. nr. 24b ma udstykke en ny grund med en mindste grundstarrelse
p& 1000 m’.

Eksisterende byggelinje pa 30 m fra det sydlige skel fastholdes for at

sikre, at den eksisterende naturlige lavning i den sydlige del af matriklen

bibeholdes (se figur nr. 1).

Lavningen (se figur nr. 1) og de naturlige stremningsveje skal bevares.
Terreenregulering og aendringer af lavningen ma kun ske i
overensstemmelse med § 9.1 og efter de tilladelser, der matte veere
ngdvendige efter anden lovgivning, herunder Vandlgbsloven.

Ny bebyggelse skal falge bestemmelser for delomrade .
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Signaturforklaring

b Eksisterende matrikelskel
L3 Eksisterende bygninger
Eksisterende lavning
- Principafstand til sydlig skel

Figur nr. 1: Skitserer eksisterende lavning samt byggelinjen pa 30m fra
det sydlige skel, jf. § 6.1.

Redeggrelse til § 4.1

Den naturlige lavning i den sydgstlige del af matr. nr. 24b fungerer
som en del af omradets naturlige afvandingssystem. Ved starre
nedbgrshaendelser modtager lavningen overfladevand fra hgjere
beliggende arealer nord for matriklen, hvorefter vandet ledes videre
mod syd ad de eksisterende naturlige stramningsveje.

For at bevare lavningens hydrauliske funktion og omradets naturlige
afstrgmningsforhold fastholdes den eksisterende byggelinje pa 30 m
fra det sydlige skel. Byggelinjen gzelder bade den eksisterende
ejendom og en eventuel ny ejendom udstykket fra matr. nr. 24b.
Selve udstykningen méa ske over byggelinjen.

Zndringer af lavningen eller de naturlige stramningsveje kan pavirke
afvandingen af omkringliggende ejendomme. Det fglger af
vandlgbslovens § 6, at ingen uden vandlgbsmyndighedens tilladelse
ma aendre vands naturlige aflgb til anden ejendom eller hindre det
naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme. Lokalplanens
bestemmelser understatter derfor bevarelsen af de eksisterende
terreen- og afvandingsforhold.

4.2
Bygaden 13A og 13B

Matr.nr. 41 m& udstykkes til to selvsteendige ejendomme med én bolig pa
hver ejendom i overensstemmelse med §7.15.

Udstykningen af de to boliger skal ske med lodret lejlighedsskel i
eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse med tilhgrende privat
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udeareal til hver bolig jf. & 7.15.

2

Mindste grundstgrrelse for boligen Bygaden 13 B skal veere pa 600 m".

Redeggrelse til § 4.2

Bygaden 13A og 13B har gennem leengere tid veeret indrettet og
anvendt som to boliger med ejerskab som ideelle anparter.
Lokalplanen giver mulighed for, at de to boliger kan udstykkes til
selvsteendige ejendomme med lodret skel gennem den eksisterende
bebyggelse.

Udstykningen aendrer ikke pa& gardanleeggets bevaringsmaessige
status eller pa kravet om, at den fireleengede gard fortsat skal
fremsta som én samlet arkitektonisk og kulturhistorisk helhed. De
private udearealer skal derfor indpasses med respekt for
gardrummet og de sammenhaengende ubebyggede arealer, jf. §
7.15.

Mindstegrundstgrrelsen for Bygaden 13B fastsaettes til 600 m? for at
sikre et hensigtsmaessigt privat udeareal og samtidig fastholde
gardens samlede struktur og karakter.

4.3
Kalkveerksvej 1B

Pa matr. nr. 4aq kan den eksisterende sammenbyggede
bolighebyggelse udstykkes til to selvsteendige ejendomme med én bolig
pa hver ejendom. Udstykningen skal ske med skel gennem den
eksisterende bebyggelse som vist principielt pa figur 2. Hver ejendom
skal have en grundstgrrelse pa mindst 730 m2.

Den eksisterende sammenbyggede bebyggelse skal opretholdes som
én samlet bygningsmaessig helhed. Den ene del af bebyggelsen ma
ikke nedrives uafhaengigt af den anden.

Ved nedrivning af den eksisterende sammenbyggede bebyggelse
bortfalder muligheden for dobbelthus. Hele bebyggelsen skal i s fald
nedrives, og ny bolighebyggelse skal opfares som aben-lav
bolighebyggelse i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser
for delomrade I.
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Signaturforklaring

L Eksisterende matrikelskel
= Eksisterende bebyggelse
= = = Matrikelskel gennemn eksisterende bebyggelse

Figur 2: Princip for mulig udstykning af matr. nr. 4aq med skel gennem
den eksisterende sammenbyggede bebyggelse.

Redeggrelse til § 4.3

Pa matr. nr. 4aq ligger, pr. 2026, en eksisterende sammenbygget
boligbebyggelse, som lokalplanen giver mulighed for at udstykke til
to selvsteendige ejendomme. Muligheden er alene knyttet til den
eksisterende bebyggelse og giver ikke en generel mulighed for
opfarelse af dobbelthuse i delomrade |.

For at fastholde bebyggelsen som én samlet bygningsmaessig
helhed kan den ene boligdel ikke nedrives uafhaengigt af den anden.
Hvis den eksisterende bebyggelse gnskes erstattet, skal hele
bebyggelsen nedrives, og eventuel ny boligbebyggelse skal opfares
som &ben-lav i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser
for delomrade |.

Kravet om en mindste grundstarrelse pa 730 m2 for hver ejendom
skal sikre, at udstykningen sker under hensyn til omradets
eksisterende bebyggelsesstruktur og landsbykarakter.

4.4

Landbrugsejendomme inden for delomrade Il ma udstykkes matrikulsert

ved aendret anvendelse til boligformal. | den forbindelse skal
landbrugsjord, der er beliggende uden for lokalplanens afgraensning,
frastykkes ejendommen, jf. § 3.4.

Ved ombygning eller genopfarelse af eksisterende leenger, der sammen

med stuehuset udggr den oprindelige tre- eller firelaengede géard, kan
der ske matrikuleer udstykning af boliger med lodret lejlighedsskel med
eventuel tilhgrende privat udeareal til hver bolig, jf. 88 7.13 - 7.14.
Feelles ubebyggede arealer og gardspladser skal tilskades de enkelte
grundejerforeninger, jf. § 14.1.
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4.5

Der kan ske udstykning til tekniske anlaeg jf. § 3.9. Derudover ma der
ikke ske yderligere udstykning.

85 Vej-, Sti- og Parkeringsforhold

5.1

Ved udstykning af nye ejendomme eller eendringer af eksisterende
overkgrsler, skal vejforholdene godkendes af Solrgd Kommune.

5.2

Pa veje og stier ma kun anvendes asfalt, grus, granitbrosten eller
lignende beleegningssten.

Gardspladser i delomrade 1l ma kun belaegges med perlesten,
granitskeerver og brosten el. lign.

Redeggrelse til § 5.2

Belaegninger pa veje, stier og gardspladser har betydning for
oplevelsen af Karlstrup Landsbys kulturhistoriske miljg. Lokalplanen
fastseetter derfor bestemmelser om materialevalg, sé beleegninger
tilpasses landsbyens karakter.

For gardspladserne i delomrade Il stilles seerlige krav, da
gardspladsen er et vigtigt element i oplevelsen af de traditionelle
gardanlzeg. Ved omdannelse til boligformal skal gardspladserne
derfor fortsat fremsta som sammenhangende gardrum med en
enkel og landsbypreeget materialeholdning.

5.3

Ved udstykning af nye ejendomme skal parkeringsforholdene
godkendes af Solrgd Kommune.
Redeggrelse til § 5.3

Parkeringsnormen i Solrad Kommune er fastsat i kommuneplanens
generelle rammer.

54

Fartdeempende foranstaltninger skal udfgres i materialer, der
understgtter det kulturhistoriske miljg.

Redeggorelse til § 5.4

Hvis der etableres fartdeempende foranstaltninger, som for eksempel
trafikgener pa vejen skal der bruges materialer der ikke er fremmede
i landsbymiljget. For eksempel skal der bruges granitkantsten frem
for betonkantsten.
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86 Byggelinjer

6.1
Der er udlagt byggelinje langs Vestergade pa 5 m malt fra
vejskel.

Redeggrelse til § 6.1

Byggelinjen langs Vestergade fastleegges med henblik p& at
fastholde den eksisterende bebyggelsesstruktur, hvor den primaere
bebyggelse er placeret tilbagetrukket fra vejen. Byggelinjen
fastseettes 5 m fra vejskel og viderefgrer princippet i lokalplan 693.2,
hvor byggelinjen var fastlagt 10 m fra vejmidten.

6.2

| bevaringsomradet, jf. kortbilag 3, geelder falgende for placering af
primeaer bebyggelse:

« Ny primaer bebyggelse til erstatning for eksisterende primaer
bebyggelse skal placeres med samme afstand til vejskel som den
bebyggelse, der erstattes.

* Ny primeer bebyggelse, som ikke erstatter eksisterende
bebyggelse, skal placeres mindst lige sa langt fra vejskel som
den eksisterende primaere bebyggelse pa ejendommen, dog
mindst 5 m fra vejskel.

Redeggrelse § 6.2

Det udpegede bevaringsomrade (se § 2.4 og kortbilag 3) er centreret
langs Bygaden, Krogen og Straedet samt Breendmosevej,
Kalveerksvej og Hgjagervej. Her er bebyggelsens primeere placering
langs vejene med til at underbygge og styrke landsbyens
kulturhistoriske betydning og landsbymiljg. Derfor skal ny
bebyggelse og smabygninger placeres séledes, at de tilpasser sig
den samlede bebyggelsesstruktur langs byvejene. Der kan dog gives
mindre lempelser ift. bebyggelse, der ligger helt op ad vejskel,
safremt denne placering kan medfare gener.

6.3

Ny bebyggelse p& matr.nr. 24b samt eventuel ny matrikel udstykket
herfra skal placeres mindst 30 m fra det sydlige skel for at sikre, at den
eksisterende naturlige lavning i den sydlige del af matriklen bibeholdes,
se figur 1 og § 4.1.

6.4

Ny bebyggelse p& matr. 4ar og 4aq samt eventuelle nye matrikler
udstykket herfra skal placeres mindst 12,5 m fra vejskel mod
Kalkveerksve;j.

6.5

Langs gvrige veje og stier, hvor der ikke geelder en seerlig byggelinje
efter 88 6.1-6.4, ma ny bebyggelse ikke placeres naermere vej- eller
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stiskel end 2,5 m.

87 Bebyggelsens omfang og placering

For den udpegede bevaringsveerdige bebyggelse og for bebyggelse, der
ligger inden for bevaringsomradet, kan der geelde seerskilte
bestemmelser. Dette er tydeligt angivet under de enkelte bestemmelser.

7.1
Udpeget bevaringsvaerdig bebyggelse

Bevaringsveerdige bygninger, som er udpeget i § 2.5 og pa kortbilag 3,
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden vis sendres i deres ydre

fremtraeden uden tilladelse fra Solrad Kommune.

Ved genopfarelse skal bygningen placeres samme sted og med samme

afstand til vej som den oprindelige bebyggelse.

Redeggorelse til § 7.1

Den bevaringsveerdige bebyggelse fastholdes for at understatte
landsbyens kulturhistoriske betydning, jf. lokalplanens
formalsbestemmelse § 1.1. Den bevaringsvaerdige bebyggelse
underleegges en kompetencenorm, hvilket betyder, at
bevaringsveerdige bygninger ikke ma nedrives, ombygges eller pa
anden made sendres uden forudgaende tilladelse fra Solrgd
Kommune, jf. planlovens 8 15, stk. 2, nr. 21. Dette geelder alle
udvendige bygningsaendringer, herunder ogsa renoveringer der ikke
kreever byggetilladelse som f.eks. udskiftning af vinduer. Solrad
Kommune kan afsla eller tillade det ansggte, og derved foretage
enkeltsagsbehandling. En eventuel tilladelse skal betragtes som en
dispensation og fglger samme procedure (det vil sige konkret
administrativ vurdering, naboorientering efter planlovens § 20 og
efterfglgende afggrelse med klageadgang til Planklagenaevnet).

Ansggning om bygningsaendringer behandles efter lokalplanens
bestemmelser og vurderes med afseet i SAVE-registreringen fra
2025 af den pagaeldende bygnings oprindelige udtryk og byggestil. |
bilag 5 kan der leeses mere om grundlaget for udpegningen af den
bevaringsveerdige bebyggelse, og i bilag 6 kan der lazeses mere om
byggestilene 'Hedebostil' og 'Bedre Byggeskik'. Bilag 5 og 6
anvendes ogsa i kommunens behandling af ansggninger.

Na&r den bevaringsveerdige bebyggelse skal energirenoveres, bar der
ske en afvejning af bygningsreglementets energikrav og hensynet til
kulturarv (se bilag 5). Der kan hentes inspiration i Energiguide for
fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Bebyggelsesprocenter

7.2

| delomrade | ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for den
enkelte ejendom inklusiv den del af matriklen, der er udlagt til vej.
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7.3

| delomrade 11l m& bebyggelsesprocenten ikke overstige 25 for den
enkelte matrikel indenfor lokalplanens afgreensning.

7.4

For Solrgd Golfklub i delomrade IV, matr.nr. 8a Karlstrup By, Karlstrup,
geelder det, at bebyggelsesprocenten ikke méa overstige 25 for den
enkelte matrikel indenfor lokalplanens afgreensning.

Endvidere geelder det, at ny bebyggelse kun ma opfgres indenfor de
markerede byggefelter 5 og 6, se nedenstdende principskitse (figur 3)
og kortbilag 4.

Signaturforklaring 6 .
& Bevaringsvaerdig beplantning l f
. Mulig placering af ny bebyggelse ot Y

[ Bevaringsvaerdig bebyggelse - SAVE-vaerdi 2

Figur 3: Principskitse over Solrad Golf med bevaringsveaerdig
bebyggelse (stuehus), bevaringsveerdig beplantning samt byggefelter til
mulig placering af ny bebyggelse.

Redeggarelse til § 7.4

Solred Golf udger et starre grent og rekreativt omrade i den gstlige
del af Karlstrup Landsby og danner overgang mellem landsbyens
bebyggelse og det omkringliggende abne landskab.

Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse til golfklubbens
funktioner inden for de afgreensede byggefelter 5 og 6. Byggefelterne
omfatter eksisterende bebyggelse, som ikke er udpeget som
bevaringsveerdig. Den eksisterende bebyggelse inden for
byggefelterne kan nedrives og erstattes af ny bebyggelse. Herved
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gives mulighed for at forny og udvikle golfklubbens bygningsmasse
pa de allerede bebyggede dele af eiendommen, uden at ny
bebyggelse spredes til de omkringliggende grgnne og ubebyggede
arealer.

Afgraensningen af byggefelterne skal samtidig sikre hensyn til det
bevaringsveerdige stuehus og den bevaringsveerdige beplantning og
understgtte, at Solrgd Golf fortsat fremstar som et overvejende grant
og rekreativt omrade i sammenhaeng med landskabet omkring
Karlstrup Landsby jf. §1.5.

Nybyggeri

7.5

I hele lokalplanomradet skal ny bolighebyggelse opfares som laengehus,
jf. nedenstéende principtegning, i maksimalt 1 etage med udnyttet
tagetage og en maksimal hgjde pa 8 m. malt fra naturligt terraen eller et
niveauplan fastsat af Solrgd Kommune.

‘*._'1%,;_1
JL"*,_&'Q;
Taghaeldning .
Fox
r&.{f
o
\j‘.},{‘

Figur nr. 4: Viser principperne for et leengehus.

7.6

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma husdybden for ny
boligbebyggelse ikke overstige 8 m.

| det gvrige lokalplanomrade méa husdybden for ny bolighebyggelse ikke
overstige 8,5 m.

Laengehuset skal have en laengde, der er mindst 1,5 gange husdybden i
overensstemmelse med principskitsen nedenfor (figur nr. 5).
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Husdyhbde

Facadelangde mindst
1,5 gange husdybden

Figur nr. 5: Principskitse for leengehusets proportioner, set oppefra.

7.7

I hele lokalplanomradet méa facadehgjden pa ny boligbebyggelse ikke
overstige 3,50 m. malt fra naturligt terraen eller et niveauplan fastsat af
Solrgd Kommune.

Redeggorelse til 8§ 7.5-7.7

| de historiske landsbymiljger har leengehuset veeret det traditionelle
beboelseshus. Bebyggelsen i Karlstrup Landsbys historiske
landsbykerne er i dag praeget af huse med tilbygninger i forskellige
former og starrelser. Dog er grundformen for hovedparten af
bebyggelsen leengehuset, der karakteriseres ved en smal
bygningskrop og en hgj tagrejsning. Ny bebyggelse i hele
lokalplanomradet skal derfor opfares som laengehuse, sa den
tilpasser sig bebyggelsesstrukturen, de eksisterende bygningers
karaktertreek og omgivelserne, jf. lokalplanens formalsbestemmelse
§1.2.

Ovenstaende bestemmelser skelner mellem bebyggelsens
beliggenhed i landsbyen. F.eks. er husdybden smallere i
bevaringsomradet, for at understatte smalle lseengehuse i det
kulturhistoriske miljg.

Tage

7.8

I hele lokalplanomradet skal tage pa ny boligbebyggelse opfgres som
symmetrisk saddeltag uden afvalmning med en taghaeldning pa mellem
45 - 50 grader. Ved til- og ombygning ma taget dog udfares med samme
vinkel og afvalmning som det eksisterende tag.

Redeggorelse til § 7.8

Tagets form spiller en central rolle i at definere den enkelte bygnings
arkitektoniske udtryk og bidrager til at bevare det karakteristiske
landsbymiljg. En sammenhaeng mellem nye og eksisterende
bygninger sikres ved at fastholde traditionelle tagformer og
materialer, som historisk har veeret typiske for omradet. Flade tage
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vurderes at afvige markant fra den eksisterende bebyggelsesstruktur
og Vil kunne fremsta dominerende eller fremmedartede i
landsbymiljget. Lokalplanen fastseetter derfor bestemmelser for
tagets udformning og heeldning for at opretholde den arkitektoniske
sammenhaeng og sikre en visuel helhed, der respekterer omradets
historiske og kulturelle veerdier jf. lokalplanens formalsbestemmelse
§1.2.

Tilbygninger i hele lokalplanomradet

7.9

I hele lokalplanomradet skal tilbygninger opfares i overensstemmelse
med nedenstdende principskitse (figur nr. 6).

Tilbygning skal udferes enten i forleengelse eller vinkelret pa
hovedhusets retning.

Vinkelrette tilbygninger skal placeres mindst 0,3 m fra hovedhusets gavl.
Vinkelrette tilbygninger skal tilpasses hovedhusets proportioner i hgjde,

leengde og dybde og ma ikke slare hovedhusets form. Tilbygningens
leengde og dybde skal derfor veere mindre end hovedhusets.

Vinkelrette tilbygninger ma ikke opfares mod Bygaden.

| bevaringsomradet og pa bevaringsvaerdige bygninger (jf. kortbilag 3)

skal tilbygninger udfgres med samme taghaeldning og tagmateriale som

hovedhuset.

w

=i

]
1 Afstand til gavl

-~
I
i
i
i
i
i
J - I
___________ | \_
i
I
: j mindst 0,3 m
i
i
|
I
I
i
L

Figur nr. 6: Principskitse for opfarelse af tilbygning. De stiplede linjer
angiver mulige tilbygninger til hovedhuset.

Redeggarelse til § 7.9

Lokalplanen opstiller mulige variationer af tilbygninger, som kan
anvendes ved nybyggeri s&vel som tilbygninger til eksisterende
bebyggelse. Ved vinkeltilbygning skal der vaere en minimumsafstand
til gavl pa 30 cm, saledes at hovedhusets form fremstar tydeligt.
Dette fastseettes for at understgtte og fastholde landsbyens karakter.
Dybde og lzengde pa vinkelrette tilbygninger méa ikke overstige
hovedhusets dimensioner, da det ellers kan slgre hovedhusets form.
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Mindre tilbygninger i bevaringsomradet

7.10

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma der pabygges én mindre
tilbygning p& hovedhuset, sdsom karnap, udestue, overdaekket terrasse
o.l., s&fremt den harmonerer med hovedhusets oprindelige arkitektur, i
materialevalg, farve og propoertioner. Tilbygningen ma vaere maksimalt
15 m2 og ma ikke opfares pa facader mod Bygaden.

Tilbygningen skal have et fremspring pa hgjst 3 meter (malt fra
hovedhusets ydervaeg), og placeres minumum 0,3 m. fra gavl (se
nedenstaende principtegning - figur nr. 7).

Tagets hgjeste punkt ma ikke overstige 4 m. fra naturligt terreen eller et
niveauplan fastlagt af Solrad Kommune. Taget ma udformes med en

anden tagform og -haeldning ned til 15 grader, og skal udfares i samme
materialer som hovedhusets tag eller bekleedes med tagpap eller glas.

Udestuer skal udfgres med en sokkel og /eller brystning pa 0,5 m.

maks. 3 m. !

' |
Fremspring pa : | Af_stancl til gavl
: | mindst 0,3 m

Figur nr. 7: Principskitse for en mindre tilbygning ift. fremspring og
afstand til gavl.

Redeggrelse til § 7.10

Bestemmelsen fastseetter, at en mindre tilbygning i
bevaringsomradet skal harmonere med hovedhusets
oprindelige arkitektur. Dette kan bl.a. ske ved valg af materialer,
farver og tilbygningens proportioner. Dertil fastsaettes der et
krav om, at en mindre tilbygning ikke ma opfgres pa facaden
mod Bygaden for at sikre den eksisterende bebyggelsesstruktur
og understgtte det sammenhaengende, bevaringsveerdige
landsbymilja.

Smabygninger

7.11
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Udenfor bevaringsomradet skal smabygninger have en afstand af
mindst 2,5 m. fra vejskel, dog jf. 8 6.1 om byggelinjer pa Vestergade.

Smabygninger udenfor bevaringsomradet kan udfares med fladt tag.

7.12

| bevaringsomradet (jf. kortbliag 3) m& smabygninger ikke opfares
neermere vej end hovedhuset, dog minimum 5 meter fra vejskel, jf. §
6.2.

Smabygninger ma ikke placeres naermere hovedhuset end 1 meter
saledes, at tagudhaeng pa smabygningen er 1 m fra hovedhusets

tagudhaeng (ekskl. tagrende), som illustreret pa principskitsen nedenfor

(figur nr. 8).

Taghaeldning skal vaere mellem 15 og 45 grader, facade mod vej ma
ikke overstige 5 m i bredden, og hgjden méa ikke overstige 5 m mailt fra
naturligt terreen eller et niveauplan fastsat af Solrgd Kommune.

Mod vej

Mindst 5 m.
til vejskel

— -
I Afstand pa
, mindst 1 m.

Figur nr. 8: Principskitse for placering af smabygninger i
bevaringsomradet. Den stiplede linje angiver en eventuel smabygning
og placeringen ift. vej og hovedhus.

Redeggrelse til 8§ 7.11 - 7.12

Smabygninger, ogsa kaldet sekundzer bebyggelse, omfatter
carporte, udhuse, garager, drivhuse, legehuse, hgnsehuse,
overdeekkede terrasser og andre former for overdeekkede arealer.

| det historiske landsbymiljg er smabygninger traditionelt placeret
tilbagetrukket pa grunden og underordnet hovedhuset. |
bevaringsomradet skal smabygninger derfor placeres bag
hovedhuset set fra vejen og med en afstand til hovedhuset, sa
hovedhusets form og fremtreeden fortsat kan afleeses tydeligt. Kravet
om mindst 1 meter mellem hovedhusets og smabygningens
tagudhaeng skal samtidig sikre, at smabygninger fremstar som
selvsteendige, sekundaere bygninger og ikke som en integreret del af
hovedhuset. Herved understgttes den karakteristiske
bebyggelsesstruktur i det kulturhistoriske landsbymilja.

7.13
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Ejendommen Bygaden 3, matr.nr. 9a Karlstrup By, Karlstrup

Anvendelse

Pa ejendommen mé der indrettes i alt 5 boliger. | byggefelt 1 ma
der indrettes 4 boliger p& maksimalt 200 m2 bruttoetageareal pr.
bolig, jf. 8 7.3, i form af teet-lav bolighebyggelse. Den
eksisterende bolig i den gamle Brugs i byggefelt 2 kan fastholdes,
se kortbilag 4 og figur 9.

Bolighebyggelsen i byggefelt 1 skal indrettes og udformes som et
samlet treleenget gardanleeg.

Ubebyggede arealer skal, bortset fra private udearealer,
gardsplads, parkering, adgangsarealer og beplantningsbeelte,
etableres som feelles fri- og opholdsarealer for boligerne.

Udstykning

Der ma ske matrikulaer udstykning til de 4 boliger i byggefelt 1
med lodret lejlighedsskel med tilhgrende privat udeareal til hver
bolig samt til den eksisterende bolig i den gamle Brugs, jf. § 4.4.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Overkgrsel til den trelaeengede gardbebyggelse skal ske fra
Hgjagervej over for den eksisterende overkgrsel til Hgjagervej 2-
26. Parkering til boligerne i byggefelt 1 skal placeres gst for
byggefeltet som vist principielt pa figur 9.

Overkgrsel til boligen i byggefelt 2, den gamle Brugs, kan ske fra
den eksisterende overkgrsel fra Bygaden.

Mellem parkeringsarealet og boligbebyggelsen kan der etableres
afskaermning med levende hegn i en hgjde pa maksimalt 1,8 m.
Overkgrsels- og parkeringsforhold skal godkendes af Solrgd
Kommune.

Omfang, placering og udseende

Bevaringsveerdige bygninger, som er udpeget i § 2.5 og pa
kortbilag 3 samt vist pa figur 9, ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made aendres i deres ydre fremtraeden uden tilladelse
fra Solrad Kommune, jf. § 7.1 og § 8.1.

De eksisterende bevaringsvaerdige leenger i byggefelt 1 skal som
udgangspunkt bevares og danne grundlag for omdannelsen til
boligformal, jf. § 7.1. Hvis Solrgd Kommune meddeler tilladelse til
hel eller delvis nedrivning af den bevaringsveerdige bebyggelse,
skal ny bebyggelse opfagres inden for byggefelt 1 og udformes
som et samlet treleenget gardanlaeg med udgangspunkt i den
eksisterende bebyggelses placering, hovedform og skala.
Omdannelse af den eksisterende bebyggelse samt eventuel ny
bebyggelse i byggefelt 1 skal ske i overensstemmelse med § 3.4,
§6.2,86.5,887.5-7.9, 8§ 8.2-8.23 0g § 9.1. Det treleengede
gardanleeg skal fremsta som én samlet arkitektonisk helhed.

Der ma ikke etableres tilbygninger i form af karnapper, udestuer,
overdaekkede terrasser eller lignende.

De 4 boliger i byggefelt 1 skal have primaer adgang fra
gardspladsen. Gardspladsen skal anleegges i overensstemmelse
med § 5.2.

| den samlede bolighebyggelse i byggefelt 1 skal der integreres
mindst 150 m? etageareal til faellesfunktioner for boligerne, sdsom
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veerksted, multirum eller lignende. Dette areal indgér ikke i det
maksimale areal til sekundeer bebyggelse pa 600 m2.

Til hver af de 4 boliger i byggefelt 1 skal der sikres mindst 10 m2
og hgjst 25 m? udhusareal. Udhusarealet kan integreres i den
treleengede boligbebyggelse eller indrettes i eksisterende
bygninger uden for byggefelt 1.

Uden for byggefelt 1 m& der opretholdes og etableres sekundaer
bebyggelse med et samlet areal p& maksimalt 600 mz, inklusive
eksisterende sekundeer bebyggelse. Den sekundaere bebyggelse
kan anvendes til feellesfunktioner og udhuse, veerksteder,
drivhus/vaeksthus, hgnsehus og lignende. Udhusareal til de
enkelte boliger, som placeres i den sekundaere bebyggelse,
indgar i de 600 m2

Garageareal kan indrettes i eksisterende bygninger uden for
byggefelt 1 og 2. Der ma ikke opfgres nye garager eller carporte
pa ejendommen.

Ny sekundaer bebyggelse skal placeres pa de feelles ubebyggede
arealer uden for gardspladsen og mindst 10 m fra
boligbebyggelsen samt i overensstemmelse med § 7.12.
Smabygninger med et areal pa mindre end 2 m2 kan placeres
neermere boligbebyggelsen end 10 m, men ma ikke placeres pa
gardspladsen og skal i gvrigt etableres i overensstemmelse med
§7.12.

Ubebyggede arealer

Gardspladsen, som vist pa figur 9, skal etableres og opretholdes
som ét sammenhaengende gardrum og ma ikke opdeles ved
hegning, individuelle opholdsarealer eller lignende.

Til hver af de 4 boliger i byggefelt 1 kan der etableres et privat
udeareal med en maksimal dybde pa 6 m malt vinkelret fra
boligens facade. Private udearealer ma afskaermes med levende
hegn, stakit eller plantekasser i en hgjde pad maksimalt 1,2 m.
Private udearealer ma ikke etableres mod gardspladsen.

Der skal etableres et beplantningsbeelte med en bredde pa
mindst 8 m mod den gstlige lokalplangraense som vist pa figur 9.
Beplantningsbeeltet skal beplantes med egnstypiske traeer og
buske, jf. 88 1.4, 9.3 og 9.5 samt bilag 7.

De feelles fri- og opholdsarealer vest for bebyggelsen mod
Bygaden skal fremstd med en aben og rekreativ karakter som
sammenhaengende granne arealer og ma ikke opdeles med
hegn. Arealerne kan beplantes med egnstypiske treeer, jf. bilag 7.
Hegn mod vej og gade skal etableres i overensstemmelse med §
9.6.

Jordforurening

Ibrugtagning af ny boligbebyggelse forudsaetter, at kravene i §
12.2 om jordforurening er opfyldt.

Grundejerforening

Ved etablering af flere boliger pa ejendommen skal der oprettes
en grundejerforening med medlemspligt for alle ejerne af de
boligejendomme, der etableres ved udstykning af matr.nr. 9a,
Karlstrup By, Karlstrup.
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Signaturforklaring %o, - —
[ Eksisterende bygninger et =
Reserveret areal til gardplads
Byggefelt
£ Bevaringsvaerdig bebyggelse - SAVE-vaerdi 3
Matrikelgraense indenfor lokalplanomrddet
. Reserveret areal til beplantning

= Mulig placering af parkering

Figur nr. 9: Viser den eksisterende laengestruktur for garden,
byggefelterne for omdannelse samt placering af gardsplads, overkarsel,
parkering og beplantningsbeelte.

Redeggrelse til § 7.13

Ejendommen Bygaden 3 bestar af den tidligere brugsforening med
tilhgrende laengebygninger, som tilsammen udggr ejendommens
primaere bygningsanlaeg. Lokalplanen giver mulighed for at omdanne
ejendommen til i alt 5 boliger, hvoraf 4 boliger indpasses i det
treleengede gardanlaeg i byggefelt 1, mens den eksisterende bolig i
den gamle Brugs i byggefelt 2 fastholdes. Omdannelsen skal ske
med udgangspunkt i den eksisterende bebyggelsesstruktur, sa
ejendommens karakter af et samlet gardanleeg omkring en feelles
gardsplads bevares.

Den tidligere brugsforening og den gamle lade er udpeget som
bevaringsveerdige i SAVE-registreringen i 2025, se kortbilag 3 og
bilag 5, og hele ejendommen ligger inden for landsbyens
bevaringsomrade, jf. § 2.4. SAVE-registreringen fremhaever szerligt
ejendommens kulturhistorie som tidligere brugsforening, den
markante beliggenhed centralt i landsbyen og bebyggelsens
bevarede hovedform.

SAVE-registreringen er baseret pa en udvendig besigtigelse og
udger en vurdering af bygningernes bevaringsveerdi og ikke af deres
konstruktive tilstand. Lokalplanen tager derfor udgangspunkt i, at de
bevaringsveerdige leenger bevares og omdannes til boligformal. Hvis
Solrgd Kommune efter en konkret vurdering meddeler tilladelse til
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hel eller delvis nedrivning, skal eventuel erstatningsbebyggelse
viderefgre det eksisterende treleengede gardanlaegs placering,
hovedform og skala. Herved sikres det, at den karakteristiske
bebyggelsesstruktur fastholdes, ogsa hvis hele eller dele af den
eksisterende bygningsmasse ikke kan bevares.

De 4 boliger i byggefelt 1 orienteres omkring den feelles gardsplads,
som skal fastholdes som géardanleeggets feelles samlingspunkt og
ikke opdeles i individuelle opholdsarealer. Private udearealer
placeres derfor pa bygningernes yderside. De gvrige ubebyggede
arealer fastholdes overvejende som sammenhangende feelles
grgnne arealer.

Muligheden for faellesfunktioner og sekundaer bebyggelse skal
understgtte omdannelsen af ejendommen til et samlet boligmiljg og
samtidig give mulighed for at genanvende eksisterende
bygningsmasse. Ny sekundaer bebyggelse begraenses og placeres
uden for gardspladsen, sa gardrummet og det treleengede anlzeg
fortsat udger ejendommens primaere arkitektoniske struktur.

Ved om- og tilbygning skal det undersgges og vurderes, om
bygningerne benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV, eksempelvis flagermus.

7.14
Ejendommen Bygaden 11, matr.nr. 6a Karlstrup By, Karlstrup

Anvendelse

» P& ejendommen ma der indrettes i alt 3 boliger, inklusive den
eksisterende bolig i det nordvendte stuehus. De 3 boliger skal
indrettes inden for det markerede byggefelt 3 pa kortbilag 4 og
figur 10.

» Boligerne skal indrettes med udgangspunkt i det eksisterende
fireleengede gardanleeg.

e Ubebyggede arealer skal, bortset fra private udearealer,
gardsplads, parkering og adgangsarealer, etableres som feelles
fri- og opholdsarealer for boligerne

Udstykning

e Der kan ske matrikuleer udstykning til de 3 boliger med lodret

lejlighedsskel og med tilhgrende privat udeareal til hver bolig, jf. 8

4.4.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

« De eksisterende overkarsler ved Bygaden 11 ma opretholdes. |
forbindelse med omdannelse til yderligere 2 boliger ma der

etableres overkgrsel fra Straedet med tilhgrende parkeringsareal

som vist principielt pa figur 10.
» Overkgrsels- og parkeringsforhold skal godkendes af Solrgd
Kommune.

Omfang, placering og udseende

» Bevaringsveerdige bygninger, som er udpeget i § 2.5 og pa
kortbilag 3 samt vist pa figur 10, ma ikke nedrives, ombygges
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eller pa anden made aendres i deres ydre fremtraeden uden
tilladelse fra Solred Kommune, jf. § 7.1 og § 8.1.

De eksisterende bevaringsvaerdige leenger i byggefelt 3 skal som
udgangspunkt bevares og danne grundlag for omdannelsen til
boligformal, jf. § 7.1. Hvis Solrgd Kommune meddeler tilladelse til
hel eller delvis nedrivning af den bevaringsveerdige bebyggelse,
skal ny bebyggelse opfares inden for byggefelt 3 og udformes, sa
gardens karakter som et samlet fireleenget gardanleeg
opretholdes.

Omdannelse af den eksisterende bebyggelse samt eventuel ny
bebyggelse i byggefelt 3 skal ske i overensstemmelse med § 3.4,
§6.2,86.5,887.5-7.9, 88 8.2-8.23 0g § 9.1. Det fireleengede
gardanlaeg skal fremsta som én samlet arkitektonisk helhed.

Der mé ikke etableres tilbygninger i form af karnapper, udestuer,
overdeekkede terrasser eller lignende.

De 3 boliger skal have primzer adgang fra gardspladsen.
Gardspladsen skal anlaegges i overensstemmelse med § 5.2.

| det samlede gardanlaeg skal der integreres areal til
feellesfunktioner for boligerne, sdsom vaerksted, multirum eller
lignende.

Til hver bolig skal der sikres mindst 10 m? og hgjst 25 m?
udhusareal. Udhusarealet kan integreres i det fireleengede
gardanlzeg eller etableres som smabygninger pa de feelles
ubebyggede arealer uden for gardspladsen. Smabygninger skal
placeres mindst 10 m fra boligbebyggelsen og etableres i
overensstemmelse med § 7.12.

Garageareal kan indrettes i den eksisterende bebyggelse. Der
ma ikke opfgres nye garager eller carporte pa ejendommen.

Ubebyggede arealer

« Gardspladsen, som vist pa figur 10, skal bevares og opretholdes

som ét sammenhaengende gardrum og ma ikke opdeles ved
hegning, individuelle opholdsarealer eller lignende.

Til hver bolig kan der etableres et privat udeareal med en
maksimal dybde pa 6 m malt vinkelret fra boligens facade.
Private udearealer ma afskeermes med levende hegn, stakit eller
plantekasser i en hgjde pa maksimalt 1,2 m. Private udearealer
ma ikke etableres mod gardspladsen.

De feelles fri- og opholdsarealer mod Bygaden skal fremst&d med
en aben og rekreativ karakter som sammenhangende grgnne
arealer og ma ikke opdeles med hegn. Arealerne ma beplantes
med egnstypiske treeer, jf. bilag 7.

Hegn mod vej og gade skal etableres i overensstemmelse med §
9.6.

Grundejerforening

» Ved etablering af flere boliger pa ejendommen skal der oprettes

en grundejerforening med medlemspligt for ejerne af de 3
boligejendomme, der etableres ved udstykning af matr.nr. 6a,
Karlstrup By, Karlstrup.
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Signaturforklaring
[ Eksisterende bygninger
Reserveret areal til gardplads

L] Byggefelt
B Bevaringsvaerdig bebyggelse - SAVE-vaardi 2

{7 Matrikelgranse indenfor lokalplanomradet
Mulig placering af parkering

Figur nr. 10: Viser den eksisterende laengestruktur for garden,
byggefeltet for omdannelse, placering af gardsplads samt mulig
placering af parkering.

Redeggrelse til § 7.14

Ejendommen Bygaden 11, ogsa kaldet Vejgard, bestar af et
fireleenget, sammenbygget gardanleeg omkring en central
gardsplads. Gardanlaegget udgar ejendommens primaere
bygningsstruktur og har med sin placering ved den sydvestlige
indkarsel til Karlstrup betydning for oplevelsen af landsbyens
bebyggelsesstruktur og kulturmiljg.

Lokalplanen giver mulighed for at indrette i alt 3 boliger inden for det
eksisterende gardanlaeg, herunder den eksisterende bolig i det
nordvendte stuehus. Omdannelsen skal ske med udgangspunkt i
gardens eksisterende firelaengede struktur, sa gardspladsen fortsat
udgar anlaeggets feelles centrum, og garden opleves som én samlet
bebyggelsesmeessig helhed.

Tre af gardens laenger er udpeget som bevaringsveerdige i SAVE-
registreringen i 2025, se kortbilag 3 og bilag 5, og ejendommen
ligger inden for landsbyens bevaringsomrade, jf. § 2.4. SAVE-
registreringen fremhaever blandt andet stuehusets bevarede
hovedform samt karakteristiske og bevarede bygningsdetaljer pa
gardens leenger. Omdannelsen skal derfor ske med hensyn til bade
de enkelte bevaringsveerdige bygninger og gardanleeggets betydning
for det samlede kulturmiljg.

Lokalplanen tager udgangspunkt i, at de bevaringsveerdige laenger
bevares og omdannes til boligformal. Hvis Solrgd Kommune efter en
konkret vurdering meddeler tilladelse til hel eller delvis nedrivning,
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skal eventuel erstatningsbebyggelse viderefare gardens firelaengede
struktur og indpasses med hensyn til den eksisterende bebyggelses
placering, hovedform og skala. Herved fastholdes gardanleeggets
karakter og betydning for landsbymiljget, ogsa hvis dele af den
eksisterende bygningsmasse ikke kan bevares.

De private udearealer placeres pa ydersiden af gardanleegget, mens
gardspladsen friholdes for individuelle opdelinger og fastholdes som
et feelles gardrum. De grgnne arealer mod Bygaden fastholdes som
sammenhaengende feelles fri- og opholdsarealer for at bevare den
abne og grenne karakter omkring garden.

Ved om- og tilbygning skal det undersgges og vurderes, om
bygningerne benyttes som yngle- eller rasteomrade for plante- eller
dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV, eksempelvis flagermus.

7.15

Ejendommen Bygaden 13 A og 13 B, matr. nr. 41, Karlstrup By,
Karlstrup

Anvendelse

» P& ejendommen ma der inden for byggefelt 4, som vist pa
kortbilag 4 og figur 11, indrettes i alt 2 boliger, Bygaden 13A og
13B.

Udstykning

» Der ma ske matrikulzer udstykning til de 2 eksisterende boliger
med tilhgrende privat udeareal til hver bolig, jf. § 4.2. Skel skal
ske gennem den sammenbyggede bebyggelse (lodret
lejlighedsskel).

« Mindste grundstarrelse for ejendommen Bygaden 13B skal veere

600 m?, jf. § 4.2.
« Udstykning og indretning af private udearealer ma ikke medfare
en fysisk eller visuel opdeling af gardspladsen.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

» De eksisterende overkarsler fra Bygaden til de 2 boliger skal
opretholdes.

Omfang, placering og udseende

« Bade far og efter udmatrikulering skal sammenhaengende leenger

have samme facade- og tagmaterialer saledes, at gardens
karakter fastholdes.

» Bevaringsveerdige bygninger, som er udpeget i § 2.5 og pa
kortbilag 3, mé ikke nedrives, ombygges eller pa anden made
eendres i deres ydre fremtraeden uden tilladelse fra Solrad
Kommune, jf. 8 7.1 og § 8.1.

 Til- og ombygning skal ske under hensyn til bebyggelsens
eksisterende bevaringsveerdier, jf. § 2.5, § 7.1 og § 8.1 samt
kortbilag 3, bilag 5 og bilag 6.

* Ny bebyggelse samt til- og ombygning skal ske i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser for
delomrade I, bevaringsomradet og udpeget bevaringsveerdig
bebyggelse.
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» Begge boliger skal have primaer adgang fra gardspladsen.
Gardspladsen skal indrettes i overensstemmelse med § 5.2.
« Der ma ikke opfares garager eller carporte pa ejendommene.

Ubebyggede arealer

« Gardspladsen, som vist pa figur 11, skal bevares og opretholdes
som ét sammenhaengende gardrum og ma ikke opdeles ved
hegning, individuelle opholdsarealer eller lignende.

« Hegn mod vej og gade skal etableres i overensstemmelse med §
9.6.

Signaturforklaring
7 Matrikelgreense indenfor lokalplanomradel
Reserveret areal til gérdplads

Byggefelt
1 Bevaringsvaerdig bebyggelse - SAVE-vardi 2

Figur nr. 11: Viser den eksisterende leengestruktur for garden,
byggefeltet for omdannelse samt placering af gardsplads.

Redeggrelse til § 7.15

Ejendommen Bygaden 13A og 13B udggr et helstabt fireleenget
gardanlaeg omkring en central gardsplads. Gardanleegget udgar
ejendommens primaere bygningsstruktur og er samtidig et markant
element ved den sydvestlige indkgrsel til Karlstrup Landsby.

Ejendommen rummer allerede 2 boliger, Bygaden 13A og 13B.
Lokalplanen giver mulighed for, at boligerne kan udstykkes til
selvsteendige ejendomme. Udstykningen skal ske pa en made, der
ikke medfgrer, at det sammenbyggede gardanleeg eller den centrale
gardsplads visuelt eller fysisk opdeles. Selvom garden efter
udstykning bestar af 2 ejendomme, skal den saledes fortsat opleves
som ét samlet fireleenget gardanlaeg.

Gardanlaegget er udpeget som bevaringsveerdigt i SAVE-
registreringen, se kortbilag 3 og bilag 5, og ligger inden for
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landsbyens bevaringsomrade, jf. § 2.4. SAVE-registreringen
fremhaever seerligt gardens betydning for kulturmiljget som en
bevaret gard i landsbyen samt gardens hovedform, bindingsvaerk og
stratag og udleengernes karakteristiske stabejernsvinduer, porte,
luger og revledgre. Omdannelse og eendringer af bebyggelsen skal
derfor ske under hensyn til bade de enkelte bygningers
bevaringsveerdier og gardanlaeggets betydning for Karlstrup
Landsbys samlede kulturmiljg.

Bestemmelserne om gardsplads, adgangsforhold samt facade- og
tagmaterialer skal understgtte, at den matrikuleere opdeling ikke
medfgrer en tilsvarende arkitektonisk eller visuel opdeling af
gardanlzegget.

88 Bebyggelsens udseende

For den udpegede bevaringsveerdige bebyggelse og for bebyggelse, der
ligger inden for bevaringsomradet, kan der geelde seerskilte
bestemmelser. Dette er tydeligt angivet under de enkelte bestemmelser.

8.1
Udpeget bevaringsvaerdig bebyggelse

For den bevaringsveerdige bebyggelse, ma bygningens ydre fremtraeden
ikke aendres uden tilladelse af Solred Kommune. For den
bevaringsveerdige bebyggelse, som er udpeget i § 2.5 og pa kortbilag 3,
skal udvendig vedligeholdelse og renovering ske i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser samt bilag 5 og bilag 6.

Redeggrelse til § 8.1

Den bevaringsveerdige bebyggelse fastholdes for at understatte
landsbyens kulturhistoriske betydning, jf. lokalplanens
forméalsbestemmelse § 1.1. Den bevaringsvaerdige bebyggelse
underlaegges en kompetencenorm, hvilket betyder, at alle udvendige
bygningsaendringer, herunder ogsa renoveringer der normalt ikke
kreever byggetilladelse, som f.eks. udskiftning af vinduer, kraever en
forudgéende tilladelse fra Solrad Kommune, jf. planlovens § 15, stk.
2, nr. 21. Solrad Kommune kan afsla eller tillade det ansggte, og
derved foretage enkeltsagsbehandling. En eventuel tilladelse skal
betragtes som en dispensation og fglger samme procedure (det vil
sige konkret administrativ vurdering, naboorientering efter planlovens
§ 20 og efterfolgende afgorelse med klageadgang til
Planklageneaevnet).

Ansggning om bygningseendringer vurderes i forhold til lokalplanens
bestemmelser med udgangspunkt i SAVE-vurderingen af den
pagaeldende bygnings oprindelige udtryk og byggestil. | bilag 5 kan
der leeses mere om grundlaget for udpegningen af den
bevaringsveerdige bebyggelse, og i bilag 6 kan der laeses mere om
byggestilene 'Hedebostil' og 'Bedre Byggeskik'. Bilag 5 og

6 anvendes ogsa i kommunens behandling af ansaggninger.

Nar den bevaringsveerdige bebyggelse skal energirenoveres, bar der
ske en afvejning af bygningsreglementets energikrav og hensynet til
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kulturarv. Der kan hentes inspiration i Energiguide for fredede og
bevaringsveerdige bygninger.

Facader

8.2

I hele lokalplanomradet skal facader udfares som enten blank mur i tegl
eller pudset, vandskuret eller filtset murveerk.

Blank mur skal udfgres med tegl i hvid, gul, red eller gra.

Pudset, vandskuret eller filtset murveerk skal udfares med kalkfarver
eller mat silikatmaling i farverne hvid, lys grd, gul (okker eller jernvitriol)
eller rad (okker eller jernvitriol).

Ved omdannelse af garde i delomrade 1l til flere boliger samt ved
udstykning af matr.nr. 4| skal facadeaendringer udfares med et
samordnet materiale- og farvevalg, sa det enkelte gardanlaeg fortsat
fremstar som en samlet arkitektonisk helhed. Eksisterende
bevaringsveerdige materialer og facadeudtryk skal dog respekteres.

8.3

I hele lokalplanomradet skal facader pa ny boligbebyggelse fremtreede
med regelmaessig fagdelt vinduesproportionering med en rytme efter
princippet: "pille — vindue — pille — vindue — pille — dgr — pille — vindue —
osv..”, se nedenstaende principskitse for henholdsvis la&engehuse og
byhuse (figur nr. 12).
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Figur nr. 12: Principskitse for farst et fagdelt laengehus og dernzest et
fagdelt byhus.

Redeggrelse til §§ 8.2 - 8.3

Udformning af facader har stor betydning for den enkelte bygnings
arkitektoniske udtryk og landsbymiljget som helhed. Den fagdelte
facade giver bygningen et taktfast og harmonisk udtryk.
Bestemmelserne om materiale- og farvevalg skal sikre en
sammenhaeng mellem nye og eksisterende materialer, elementer og
strukturer. Dette har til hensigt at sikre det kulturhistoriske
landsbymiljg, og at egnens lokale byggeskik fastholdes i
overensstemmelse med lokalplanens formal § 1.2.

Gavltrekanter

8.4

I hele lokalplanomradet skal gavitrekanter udfgres med samme
materiale og farve som facaden eller bekleedes med traespan eller
braedder.

Braeddebekleedning skal udfgres som lodret beklaedning.

Treespan og breeddebekleedning skal enten fremsta naturligt eller males
i sort eller i magrke deempede jordfarver, som rgdbrun og grgn umbra.

Redeggorelse til § 8.4

Gennem bestemmelser om materiale- og farvevalg for gavle er det
hensigten med lokalplanen at sikre sammenhaeng mellem nye og
eksisterende materialer, elementer og strukturer.

Tagmaterialer

8.5

| hele lokalplanomradet skal tage udfgres med strd, tegl, betontagsten,
skifer, eternitskifer, listet tagpap eller sedum. | bevaringsomradet og pa
bevaringsveerdige bygninger, jf. kortbilag 3, ma der ikke anvendes
betontagsten.

Tegl og betontagsten skal udfares i rade, gra eller sorte nuancer. Skifer,
eternitskifer og tagpap skal udfares i sorte eller grd nuancer.

Pa bevaringsvaerdige bygninger (jf. § 2.5 og kortbilag 3) skal
eksisterende stratage bevares som stra - eller &endres til tegltag.

Ved omdannelse af garde i delomrade 1l til flere boliger samt ved
udstykning af matr.nr. 4| skal aendringer af tage udfgres med samme
materiale- og farvevalg, sa det enkelte gardanleeg fortsat fremstar som
en samlet arkitektonisk helhed. Eksisterende bevaringsveerdige
tagmaterialer og tagudtryk skal dog respekteres.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.
Tagmaterialers glanstal ma ikke overstige 20.
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Tage pa landbrugets driftsbygninger ma dog udfares med bglgeeternit
eller metalplader.

8.6

| hele lokalplanomradet ma tagrender og nedlgbsrgr ikke udfares i
kobber, bly eller zink.

Redeggrelse til § 8.6

Overfladevand fra tage i Karlstrup Landsby ledes til Ejrebaek, som
rarfares og leder videre ud i Solrgd Baek. Som led i at overholde
malopfyldelsen i gaeldende vandrammeplaner, fastsaetter lokalplanen
et forbud mod at anvende kobber, bly og zink.

Tagudhaeng

8.7

I hele lokalplanomradet méa tagudhaeng ikke overstige 20 cm ekskl.
tagrende. P& bygninger med stratag ma tagudhaeng ikke overstige 60
cm.

Redeggrelse til § 8.7

Tagets udformning og materialevalg har stor betydning for
landsbyens samlede udtryk og kulturveerdi. Historisk har starre
tagudheeng veeret atypiske i landsbymiljget, idet de hverken
harmonerer med byggestilen for leengehuset eller byhuset.

Skorstene

8.8

Pa bevaringsveerdige bygninger (jf. kortbilag 3) skal skorstene opfares
som traditionelt udformede murede skorstene, der fgres gennem Kkip.
Eksisterende murede skorstene ma ikke nedrives.

Redeggrelse til § 8.8

Skorstene har historisk vaeret omhyggeligt udformet med krone og
fod og har haft sin naturlige placering midt pa tagryggen.
Skorstenene er et betydningsfuldt element i bygningernes
arkitektoniske udtryk.

Solenergianlaeg

8.9

| hele lokalplanomradet kan der opsaettes solenergianlaeg pa tage. De
dele af anleegget, som anbringes udvendigt pa taget, skal udferes sa de
flugter med bygningens taghaeldning og derved tilpasses eller integreres
i tagfladen. Ved fladt tag, kan der tillades en mindre hzeldning pa
anleegget efter godkendelse af Solrgd Kommune.
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Pa hovedbygningers tagflader, der vender mod Bygaden og er
beliggende inden for bevaringsomradet, ma solenergianleeg alene
etableres som solenergiproducerende tegl- eller tagsten eller tilsvarende
Igsninger, hvor solernergianlaegget udgger selve tagbeklaedningen og
erstatter traditionelle tagsten.

Der kan ikke opseettes solenergianlaeg pa bevaringsveerdige bygninger
jf. 8 2.4 og kortbilag 3.

Redeggrelse til § 8.9

Der kan ikke opseettes solenergianleeg pa udpegede
bevaringsveerdige bygninger, da det vil have en negativ indvirkning
pa den enkelte bygnings bevaringsveerdi og det samlede kulturmilja.
Her henstilles der til, at der kan opsaettes solenergianleeg pa
smabygninger eller p& andre ikke udpegede bevaringsvaerdige
bygninger p& ejendommen. P& hovedbygningers tagflader, der
vender mod Bygaden og er beliggende inden for bevaringsomradet,
ma solenergianleeg alene etableres som solenergiproducerende tegl-
eller tagsten eller tilsvarende lgsninger, hvor solernergianleegget
udger selve tagbeklaedningen og erstatter traditionelle tagsten for at
begraense anlaeggets visuelle pavirkning af gadebilledet og omradets
kulturhistoriske og arkitektoniske karakter. Herved kan
solenergianleeg indpasses i tagfladen uden den visuelle fremtraeden,
som traditionelle paAmonterede eller nedfeeldede solcellepaneler kan
medfgre. Bestemmelsen skal saledes sikre, at muligheden for
vedvarende energiproduktion kan forenes med hensynet til
bevaringsomradets samlede bebyggelsesstruktur, tagflader og
kulturmiljg.

Kviste og ovenlysvinduer

8.10

I hele lokalplanomradet kan kviste og ovenlysvinduer etableres, safremt
deres samlede bredde ikke udger mere end 40% af den enkelte
tagflades laengde. Den enkelte kvist eller ovenlysvindue ma ikke alene
udggre 40% af tagfladens leengde, se principskitse (figur nr. 13)

Kviste og ovenlysvinduer skal placeres harmonisk, sa de er tilpasset
husets regelmaessige facadeinddeling, seerligt i forhold til placering af
vinduer og dgre i stueetagen, og ma ikke placeres i det yderste spzerfag
ved gavlene. Henholdsvis kviste eller ovenlysvinduer skal fremsta ens
pa den enkelte tagflade.

Flunker i kviste ma ikke udfares i glas.
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Figur nr. 13: Principskitse for kvistes (og ovenlysvinduers) samlede
bredde ift. tagfladens leengde.

8.11

I hele lokalplanomradet skal ovenlysvinduer udfgres som

enkeltfagsvinduer, som i proportioner skal veere hgjere, end de er brede.

Ovenlysvinduer skal placeres med mindst 2 teglraekker under
ovenlysvinduet. For gvrige tagmaterialer geelder et afstandskrav pa 50
cm fra tagets nederste del.

Ovenlysvinduer ma ikke etableres som rytterlys, det vil sige som en
haevet bygningsdel pa tagrygningen med lodrette vinduespartier, men
skal udfares som tagvinduer placeret i tagfladen.

8.12

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) skal gavlkviste, frontkviste og
tagkviste udfgres med saddeltag, buet- eller halvrundt tag som vist pa
principskitserne nedenfor (figur nr. 14). Kviste skal udfares vinkelret pa
tagfladen med en taghzaeldning pa 10-45 grader. Afstanden mellem
kviste skal veere mindst lig kvistens bredde.

Figur nr. 14: Principskitse for saddeltag, buet- eller halvrundt tag pa
kviste.

8.13

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma der opferes frontkviste og
tagkviste (se figur nr. 16) med en bredde pa maksimalt 1,8 m.
Frontkvisten ma opfares med dar- eller vinduesparti i front med
underliggende facade.
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Der ma ikke opfares frontkviste pa bevaringsvaerdige bygninger,
udpeget som laengehuse jf. bilag 5. Bestemmelsen administreres i
henhold til § 8.1.

8.14

Pa bevaringsvaerdige bygninger, udpeget som leengehuse jf. bilag 5, ma
tagkviste have en bredde pa hgjest 1,5 m. Kviste skal udformes med
fagdelte tofagsvinduer med sidehaengte rammer. Kvistens vindue ma
ikke veere bredere end hgjden. Stratagskviste skal udfgres med
enkeltramme og teekkes med strd. Bestemmelsen administreres i
henhold til § 8.1.

8.15

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma gavlkviste opfares i en bredde af
maksimalt 2,5 m. Der ma kun opfares én gavlkvist p& hver bolig.
Gavlkvistens sider skal placeres over murvaerket mellem vinduerne i
underliggende etage, som vist pa nedenstdende principskitse (figur nr.
15).

T s AT BT B ey N e R
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Figur nr. 15: Principskitse for placering af gavikvist.

8.16

Pa bevaringsveerdige bygninger, udpeget som byhuse jf. bilag 5, skal
gavlkviste opfares centralt pa facaden med en bredde, der passer til
husets proportioner og arkitektur. Bredden ma vaere op til 3,5 meter,
men ma dog ikke overstige en tredjedel af facadens leengde. Der ma
indpasses en eller flere fagdelte vinduer. Bestemmelsen administreres i
henhold til § 8.1.

Redeggrelse til 8§ 8.12 - 8.16

En front- og gavlkvist er karakteriseret ved, at kvistens front ligger i
plan med facadens murvaerk. En gavikvist er ofte placeret centralt pa
bygning og har en vis bredde, mens en frontkvist ofte er smallere. En
tagkvist er karakteriseret ved at have en placering med bade under-
og overlaeggende tagkant.
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Figur nr. 16: De forskellige kvisttyper er illustreret ovenfor. Tv. ses en
frontkvist, mf. en gavikvist og th. ses en tagkvist.

Kviste og ovenlysvinduer skal opfgres under hensyn til husets
regelmaessige facadeinddeling. Dette er bl.a. med til at understgtte
oplevelsen af rolige tagflader i landsbyen, som er en vigtig markar
for landsbyens kulturveerdi og miljget som helhed.

For at understgtte kulturveerdien og bygningsarven i
bevaringsomradet stilles der krav til udformningen af kviste og
ovenlysvinduer. Lokalplanen sikrer en harmonisk placering og udtryk
af kviste og ovenlysvinduer ift. de enkelte bygninger og
landsbymiljget som helhed. Lokalplanen har samtidig til hensigt at
sikre mulighed for gode lysforhold i de enkelte bygninger.

Vinduer

8.17

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) skal vinduer udfgres i trae som
traditionelle fagdelte vinduer med brystning og proportioner, der er
afstemt med bygningens arkitektur og karakter. To- og flerrammede
vinduer ma udfgres uden sprosser som f.eks. vinduer af
dannebrogstypen.

Vinduer kan kun tillades i andre materialer, safremt der sikres en
detaljering af rammer og sprosser, s vinduet fremtraeder som et
traditionelt fagdelt vindue med proportioner som vist pa nedenstaende
principskitse (figur nr. 17).

Figur nr. 17: Principskitse for et traditionelt to-rammet vindue med
sprosser (th.) og et dannebrogsvindue (tv.). Derudover findes en reekke
varianter med flere eller faerre sprosser.

8.18
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| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma der ikke indpasses starre
sammenhaengende vindues- og dgrpartier eller store skydedgre.

8.19

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) kan der etableres en terrassedgr ved
nedskaering af vinduesbrystning. Terrassedgren ma ikke vende ud mod
Bygaden, Braendemosevej og Kalkvaerksvej i bevaringsomradet.

Redeggrelse til 8§ 8.17 - 8.19

Vinduer har en stor betydning for bygningens arkitektoniske
fremtraeden og er med til at understatte landsbyens seerlige
karaktertraek.

Vinduerne i landsbyen er traditionel udformet som hgjformat med to
sidehaengte rammer med starre eller mindre grad af sprosseopdeling
0g uden stgrre sammenhgengende glaspartier. Disse karaktertraek
ved landsbyens huse sgges fastholdt i bevaringsomradet.

Dgre

8.20

Pa bevaringsveerdige bygninger, udpeget som leengehuse jf. bilag 5,
skal indgangsdgre udfgres i tree og udformes som én- eller toflgjede
dare med fyldning i tree eller glas. Dgrene skal overfladebehandles med
farve, der fremtreeder som daekkende oliemaling eller med lign. karakter.
Bestemmelsen administreres i henhold til § 8.1.

Altaner og tagterrasser

8.21

| bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) ma der ikke etableres altaner eller
tagterrasser pa eller ved bygningens tagetage.

8.22

| hele lokalplanomradet méa der etableres franske altaner. |
bevaringsomradet (jf. kortbilag 3) skal derenes proportioner, som en-
eller toflgjede dgre, afstemmes med bygningens arkitektur.

Pa bevaringsvaerdige bygninger, udpeget som lzengehuse jf. bilag 5,
skal franske altaner (dgre) placeres i leengehusets gavl og udformes
som en- eller toflgjet dar. Daren ma ikke fremsta skeemmende eller ude
af skala i forhold til gavlens helhed, og der ma ikke etableres franske
altaner i gavle mod vej i bevaringsomradet. Bestemmelsen
administreres i henhold til 8 7.1 og § 8.1.

Smabygninger

8.23

I hele lokalplanomradet skal smabygninger udfgres med facade i
samme materiale som hovedhuset eller i tree. Traebeklsedning skal

Side 36



693.3 Karlstrup Landsby

udfgres som traditionel lodret beklaedning eller klinkbekleedning.

Der kan opfares drivhuse af glas inden for hele lokalplanomradet, jf.
§7.11-7.12 om placering af smabygninger hhv. udenfor og indenfor
bevaringsomradet.

Tage pa smabygninger skal udfgres med samme farve og materiale som
hovedhuset eller med eternit, tagpap og metalplader - alle i sorte eller
gra nuancer. Desuden kan tage pa smabygninger udfgres som grgnne
tage i form af sedum, grees, mos og andre mindre planter.

Skilte

8.24

I hele lokalplanomradet mé skiltning kun finde sted i overensstemmelse
med de til enhver tid geeldende erhvervskilteregler og kreever tilladelse
af Solrgd Kommune.

Redeggrelse til § 8.24

Retningslinjer for erhvervsskiltning fremgar pr. 2026 af Solrgd
Kommuneplan 2025, hvor der er seerlige skilteregler for erhverv i
landsbyerne.

| landsbyerne er der mulighed for at etablere lokalbutikker og
beskeden omdannelse af overfladiggjorte driftsbygninger, sdsom
handveerks-, lager- og mindre fremstillingsvirksomheder samt liberalt
erhverv. | den forbindelse kan skilthing og reklamering tillades i
begreenset omfang, og tilpasset harmonisk til omgivelserne.

Find skiltereglerne hér (pr. 2026).

89 Ubebyggede arealer

Terraenregulering

9.1

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 30 cm fra
eksisterende terraen.

Redeggrelse til § 9.1

Ovenstdende bestemmelse giver mulighed for at terraenregulere i et
mindre omfang. Lokalplanens hensigt er at fastholde det
eksisterende terraen i Karlstrup Landsby.

Zndringer af lavninger eller naturlige stramningsveje pa privat
matrikel kan pavirke afvandingen af omkringliggende ejendomme.
Det fglger af vandlgbslovens § 6, at ingen uden
vandlgbsmyndighedens tilladelse méa aendre vands naturlige aflgb til
anden ejendom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere
liggende ejendomme. Lokalplanens bestemmelser understgtter
derfor bevarelsen af de eksisterende terraen- og afvandingsforhold.
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Terraenregulering og tilfarsel af jord skal ske i overensstemmelse
med jordforureningsloven. Jord fra egen ejendom skal som
udgangspunkt genindbygges pa ejendommen. Flytning af jord kan
dog ske iht. jordflytningsbekendtggarelsen. Genanvendelse af lettere
forurenet jord i lokalplanomradet krzever tilladelse fra Solrad
Kommune.

9.2

Eksisterende lavning pa matr.nr. 24b skal sikres bevaret og der ma ikke
uden tilladelse fra Solred Kommune eendres pé lavningen ved
terreenregulering, jf. figur nr. 1 samt 8§ 4.1 og § 6.3.

Bevaringsveerdig beplantning

9.3

I hele lokalplanomradet skal starre treeer med en stammeomkreds pa
over 80 cm bevares jf. lokalplanens formal § 1.5. Ved faeldning f.eks. pa
grund af alder, storm eller lignende skal treeerne genplantes med
hjemmehgrende arter, der er angivet som stgrre traeer i bilag 7.

Genplantningen af treeer skal ske i umiddelbar naerhed af det
oprindelige traes placering.

Redeggorelse til § 9.3

Landsbyens store traeer udger et vigtigt karaktergivende element i
landsbyens samlede arkitektoniske helhed og kulturvaerdi. Derfor
s@ger ovenstadende bestemmelse at sikre landsbyens stgrre treeer og
veerne om den karakteristik, som de tilfgrer landsbymiljget.

9.4

Det pa kortbilag 3 viste gregnne omrade ved Solrgd Golf, matr.nr. 8a,
skal bevares som et sammenhaengende grgnt landskabsareal med
karakteristisk beplantning, jf. lokalplanens formal § 1.5. Omradets
landskabelige karakter ma ikke aendres ved etablering af
parkeringspladser, oplag eller lignende anlaeg.

Redeggrelse til § 9.4

Det grgnne omrade ved Solrgd Golf udger en vigtig del af Karlstrup
Landsbys landskabelige afgraensning og bidrager til oplevelsen af
overgangen mellem landsbyen og de rekreative arealer ved Solrad
Golf samt det abne land.

Den karakteristiske beplantning er med til at understatte landsbyens
grgnne identitet og fungerer som en visuel ramme om landsbyens
byrand. Omradet har samtidig betydning for oplevelsen af Karlstrup
som en landsby med en teet sammenhaeng mellem bebyggelse,
landskab og rekreative arealer.

Lokalplanen sikrer derfor, at omradet bevares som et
sammenhaengende grgnt landskabsareal, og at omradets karakter
ikke aendres ved etablering af parkeringspladser, oplag eller andre
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anleeg, der vil svaekke den landskabelige sammenhaeng og
oplevelsen af landsbyens grgnne byrand.

Hegn

9.5

Landsbyen skal omkranses mod omgivende landskab af en byrand
bestdende af starre treeer og buske jf. lokalplanens formal § 1.4.
Byranden skal fremsta delvis gennemsigtig i princippet som vist pa
nedenstaende billede.

Byrande skal besta af hjemmehgrende arter som angivet i bilag 7. Der
ma ikke opseettes fast hegn mod landskab.

Billederne viser eksempler pa delvist gennemsigtige byrande.

Redeggrelse til § 9.5

Solrgd Kommuneplan 2025 fastseetter, at den eksisterende og
fremtidige afgreensning mellem landsby og det abne land skal
fastholdes som en tydelig og veldefineret overgang for at understgatte
landsbyens identitet og seerlige landsbymiljg.

Landomradet opfattes som en veerdifuld kontrast til byomraderne pa
grund af den &bne karakter. Ovenstdende bestemmelse sikrer derfor
at fastholde en klar afgreensning mellem landsby og landomradet
omkring.

9.6

I hele lokalplanomradet skal hegn mod vej/gade besta af levende hegn,
abent stakit eller stengeerde.

Levende hegn og dbent stakit ma have en hgjde pa op til 1,2 m. Stakit
ma placeres i skel mod vej, mens levende hegn skal plantes pa egen
grund mindst 0,5 m fra skel. Beplantningen ma suppleres med tradhegn
og lign. pa op til 1,1 m som placeres bag beplantningen pa egen grund.

Stengeerder méa etableres som fritstdende stengaerder med en maksimal
hgjde pa 0,5 m. Oven pa stengaerder ma der etableres levende hegn
med en samlet maksimal hgjde pa 1,2 m.

Redeggorelse til § 9.6

Lokalplanens bestemmelser om hegn mod vej/gade varierer ift.
delomradernes egne seerpraeg. | det historiske landsbymiljg
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fastholdes den traditionelt abne og imgdekommende karakter med
mulighed for kig ind til de enkelte ejendomme. Her er haverne typisk
afgreenset af lave hegn eller haekke, som styrker oplevelsen af
Karlstrup Landsby som &ben og giver landsbyen en anden karakter
end traditionelle parcelhusomrader med hgjere og lukkede hegn.

9.7

I hele lokalplanomradet skal hegn i naboskel besta af levende hegn.
Beplantningen méa suppleres med trddhegn
og lign. pa op til 1,1 m som placeres bag beplantningen pa egen grund.

Affaldshandtering

9.8

| delomréde 11l skal der ved omdannelse til boligformal anvises plads til
feelles affaldshandtering. Pladsen skal afskaermes i form af beplantning
eller bygning.

Belysning

9.9

For hele lokalplanomradet skal belysning pa vej og sti udfgres med
armaturer, der underbygger det bevaringsveerdige landsbymilja.
Standeren ma ikke have lyspunktshgjde pa over 6 m.

For delomrade Il skal belysning af interne vej- og stiforlgb ske ved
pullertarmaturer eller parklamper med en hgjde pa op til 4 m.

Udendgrs oplag

9.10

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade ma ikke
opbevares pa veje, parkeringspladser eller andre feelles ubebyggede
arealer.

Pa egen grund tillades parkering af én indregistreret campingvogn,
ligesom trailer samt mindre trailerbarne bade uden kel, som joller,
kanoer og lignende tillades opbevaret pa egen grund. Lastbiler ma kun
opbevares pa landbrugsejendomme.

810 Tekniske forhold

Befaestelsesgrad

10.1

Befeestelsesgraden er fastsat i Solrgd Kommunes spildevandsplan og
har betydning for handtering af regnvandet.

Regnvand skal handteres efter bestemmelserne i den til enhver tid
geeldende spildevandsplan for Solrad Kommune. Hvis ikke dette kan
overholdes, skal den ekstra vandmaengde, som den ggede befaestelse
medfarer, forsinkes internt pa den enkelte ejendom.
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Antenner mv.

10.2

I hele lokalplanomrader ma antenner, paraboler mv. tillades i
overensstemmelse med Solrgd Kommunes gaeldende retningslinjer for
placering og udformning.

Redeggrelse til § 10.2

Retningslinjer for antenner og paraboler fremgar pr. 2026 af Solrgd
Kommuneplan 2025 under de generelle rammer.

Se de generelle rammer hér i kommuneplanen (pr. 2026).

Minivindmgller og lignende

10.3
Der ma ikke opfares minivindmgller eller lignende inden for
lokalplanomradet.

Redeggrelse til § 10.3

Retningslinjer for minivindmgller fremgar pr. august 2026 af Solrad
Kommuneplan 2025 under de generelle rammer.

Vindmgller bar undgés i bevaringsveerdige sammenhaenge, da de
kan pavirke omgivelserne negativ og forringe oplevelsen af omradets
seerlige kvaliteter.

811 Afskeermende foranstaltninger

111

Ved opfgrelse af ny boligbebyggelse skal det sikres, at stgjniveau i
boliger overholder Bygningsreglementets bestemmelser og
Miljgstyrelsens geeldende vejledning om stgj fra veje.

Redeggrelse til § 11.1

Lees mere om de vejledende stgjgreenser fra veje her pa
Miljgstyrelsens hjemmeside.

812 lbrugtagning af bebyggelse

12.1

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal falgende veaere etableret og
godkendt af Solrgd Kommune:

1. Overkarsler og parkeringsarealer jf. 88 5.1 - 5.3.
2. Handtering af vand jf. § 10.1
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3. Seerligt for delomrade 1l gaelder derudover; feelles ubebyggede

arealer og gardsplads, jf. 88 7.13 - 7.14 samt grundejerforening jf.

§14.1.

4. Det er en forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelsen pa
eksisterende stgjbelastede matrikler, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for vejstaj er overholdt, jf. § 11.1.

Jordforurening

12.2
Seerligt for matr. 9a, Karlstrup by, Karlstrup
Inden ibrugtagning af ny bebyggelse p& matr.nr. 9a skal forurenet
grundareal veere oprenset, jf. §7.13.
Redeggrelse til §12.2

Der er registreret jordforurening pa vidensniveau 1 og 2 pa dele af
matrikel nr. 9a.

Planforslaget giver mulighed for at omdanne garden pa matr.nr. 9a —
enten ved ombygning eller nedrivning. Ifm. med ibrugtagning af ny
bebyggelse pa matr.nr. 9a, stiller lokalplanen krav om at jorden skal
veere oprenset til anvendelsen inden ny bebyggelse kan tages i brug.

813 Aflysning af lokalplan, servitutter m.m.

Aflysning af lokalplaner

13.1

Lokalplan 693.2 Karlstrup Landsby aflyses i sin helhed med vedtagelsen
af denne lokalplan.

13.2

Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller aflyses, med vedtagelse af
denne lokalplan, for det omrade, som denne lokalplan vedrgrer, idet der
henvises til § 3.8.

13.3

Lokalplan 704.4 om Butiks- og erhvervsskiltning aflyses, med
vedtagelsen af denne lokalplan, for det omrade, som denne lokalplan
vedrgrer, idet der henvises til § 8.24.

Aflysning af deklarationer

13.4

Falgende deklarationer aflyses ved endelig vedtagelse af denne
lokalplan:

» Deklaration lyst den 6. februar 1962 (Ilgbenr. 1986-18) om
bestemmelser ved salg mv. for matr.nr. 6ac Karlstrup By,
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Karlstrup.

» Deklaration lyst den 23. februar 1962 (Igbenr. 3104-18) om
betingelser for opfarelse af helarshus mv. for matr.nr. 6v Karlstrup
By, Karlstrup.

« Deklaration lyst den 21. november 1962 (Igbenr. 22048-18) om
betingelser for opfgrelse af helarshus mv. for matr.nr. 6ad
Karlstrup By, Karlstrup.

o Deklaration lyst 29. september 1984 (Igbenr. 28488-18) om
detailelektronikvirksomhed mv. for matr.nr. 6ad Karlstrup By,
Karlstrup.

o Deklaration lyst 13. juli 1988 (Igbenr. 901745-18) om
receptionsbygning mv. for matr.nr. 6ad Karlstrup By, Karlstrup.

o Deklaration lyst den 14. juni 1996 (Igbenr. 52438-18) om
dispensation fra byggelovgivningen mv. for matriklerne 7ag og
7e, begge Karlstrup By, Karlstrup.

8 14 Grundejerforening mv.

Grundejerforeninger

14.1

Ved omdannelse af gardene i delomréde Il til boligformal skal der
oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere.
Grundejerforeningen skal oprettes, nar boligerne tages i brug eller, nar
Byradet kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles
ubebyggede arealer, feelles bebyggelse, parkering og vejarealer samt
sikre, at lokalplanens bestemmelser overholdes og at bebyggelsen
opnar et ensartet udtryk, jf. 8§ 1.3, § 4.4 og 8§ 7.13-7.14.

14.2

Grundejerforeningernes vedtaegter og eendringer heraf skal godkendes
af Byradet jf. planlovens § 42.

815 Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma lokalplanomradet ikke
udnyttes pa en made, der foregriber indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter 8§17 i Lov om planlaegning et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og aendring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af eiendommene kan fortssette som hidtil.

Nar fristen for fremsendelsen af indsigelser og aendringsforslag er
udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets
offentligggrelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dog hgijst indtil ét ar efter offentliggerelsen.

15.2

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtgarelse af
lokalplanen ma aendringer, udstykninger, ny bebyggelse osv. pa
lokalplanomradet kun ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Eksisterende lovlig anvendelse af matrikler omfattet af
denne lokalplan kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
m.v., som er indeholdt i planen. Byradet kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
lokalplanens principper. Mere veesentlig afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3

Hvis byraddet meddeler afslag til nedrivning af udpeget bevaringsveerdig
bebyggelse, kan ejeren i henhold til planlovens § 49 forlange, at
kommunen overtager ejendommen mod erstatning. Dog kun hvis
ejendommens udnyttelse vaesentligt forringes af forbuddet, set i forhold
til en lignende ejendom uden nedrivningsforbud.

Redeggrelse til § 15.3

Nar en bygning er udpeget som bevaringsveerdig i en lokalplan, skal
en ansggning om tilladelse til nedrivning behandles efter lokalplanen.
Lokalplanens bestemmelser om, at bevaringsvaerdige bygninger ikke
ma nedrives, skal, uanset om der er tale om en forholds- eller
kompetencenorm, behandles som en ansggning om dispensation
efter reglerne i planlovens 88 19 — 20. Det er op til
kommunalbestyrelsen at vurdere, om en dispensation skal
meddeles. Nar det i en lokalplan eller en byplanvedteegt er bestemt,
at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren efter
planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.
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Baggrund og hgring

Baggrund for lokalplanen

Karlstrup Landsby er en af Solred Kommunes historiske landsbyer og
udggr sammen med kommunens gvrige landsbyer en vigtig del af
kommunens kulturhistorie, arkitektur og landskabelige identitet.
Landsbyen rummer fortsat tydelige spor af sin historiske udvikling i form
af eeldre gardanlaeg og leengehuse, slyngede og smalle vejforlab,
gregnne haverum, levende hegn og store traeer samt den teette
forbindelse til det omkringliggende landskab.

Karlstrup har gennem en laengere arreekke veeret omfattet af bevarende
planlaegning. Allerede i 1984 blev der pa baggrund af en arkitektonisk
registrering af landsbyen udarbejdet en bevarende lokalplan og
byggevejledning. Det geeldende plangrundlag, Lokalplan 693.2 Karlstrup
Landsby, blev vedtaget i 2008 og viderefgrte hensynet til landsbyens
kulturhistoriske og arkitektoniske veerdier.

Siden da har bade krav til bygninger og behovene i landsbyen aendret
sig. Der er i dag starre fokus pa blandt andet energiforbedringer,
klimatilpasning og genanvendelse af eksisterende bygninger, samtidig
med at der er gnsker om omdannelse og udstykning pa enkelte
ejendomme. Der er derfor behov for et mere tidssvarende plangrundlag,
som fortsat beskytter Karlstrups seerlige karakter, men som ogsa giver
mulighed for en begreenset og stedstilpasset udvikling.

Lokalplanen er saledes en revision af den gaeldende lokalplan. De
grundleeggende bevaringshensyn viderefgres, mens bestemmelserne
opdateres og praeciseres. Lokalplanen bygger pa, at Karlstrups
kvaliteter ikke alene findes i den enkelte gamle bygning, men i
samspillet mellem bygninger, vejforlab, gardrum, haver, beplantning,
landskabelige kig og madet med det dbne land.

De smalle vejforlab, levende hegn og store treeer er med til at give
Karlstrup en teet og gron landsbykarakter.
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Som led i udarbejdelsen af lokalplanen er landsbyens tidligere
registrerede bevaringsveerdige bygninger blevet SAVE-vurderet pa ny.
Registreringen danner grundlag for lokalplanens udpegning af
bevaringsveerdige bygninger med SAVE-veerdi 1-4 og giver samtidig en
opdateret viden om de enkelte bygningers arkitektoniske,
kulturhistoriske og miljgmaessige betydning. Lokalplanens § 2.5 og
kortbilag 3 samler den konkrete udpegning.

Forud for lokalplanforslaget afholdt Solred Kommune den 30. april 2026
abent hus i Karlstrup Landsby. Her kunne borgere og grundejere
orientere sig om planarbejdet og drgfte blandt andet bevaring,
boligudvikling, udstykning, byggeskik, beplantning og muligheder for
energitiltag. Dialogen har bidraget til arbejdet med at finde en balance
mellem mulighederne for at udvikle og omdanne landsbyen og hensynet
til Karlstrups kulturmiljg.

Offentlig hgring

Forslag til Lokalplan 693.3 Karlstrup Landsby er i offentlig haring i
perioden fra den 6. oktober 2026 til den 1. december 2026, begge dage
medregnet.

Der afholdes borgermgde om lokalplanforslaget den 4. november 2026
kl. 19.30 - 21.00 i Hjerterummet (Solrgd Idraetscenter), Tingsryds Allé
27, 2680 Solrgd Strand. Af hensyn til planleegningen af borgermgdet
bedes du tilmelde til dig ved at sende en mail til cbb@solrod.dk senest
den 29. oktober 2026. | emnefeltet skrives "Tilmelding til borgermgde
om Karlstrup Landsby”. Husk at angive hvor mange der deltager.

| hgringsperioden har borgere, grundejere, foreninger, myndigheder og
avrige interessenter mulighed for at indsende bemaerkninger,
aendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget. Efter
heringsperiodens udlgb vil Byradet tage stilling til de indkomne
bemaerkninger, inden lokalplanen eventuelt vedtages endeligt.
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Lokalplanomradet nu og fremover

Eksisterende forhold

Karlstrup Landsby ligger i den vestlige del af Solrgd Kommune, vest for
Karlstrup Strand og nordvest for Solrad byomrade. Landsbyen ligger
som en mindre, samlet landsbybebyggelse i overgangen mellem det
abne land, Karlstrup Mose og de markante landskabelige strukturer
omkring Karlstrup Kalkgrav. Mod gst og sydgst knytter landsbyen sig til
de rekreative landskaber omkring kalkgraven og Solrad Golf, mens den
mod vest og nord mgder det abne landbrugslandskab.

Karlstrup er en af kommunens historiske landsbyer og fremstar fortsat
som et tydeligt landsbymiljg med steerk kulturhistorisk identitet.
Landsbyen har en begraenset udstreekning og opleves som en teet, men
gren landsbystruktur samlet omkring Bygaden og de mindre vejforlgb
Krogen, Streedet, Kalkveerksvej og Breendemoseve;.

Landsbyen er opstaet som en traditionel vejlandsby omkring Bygaden

og de tidligere feelles landsbyarealer. Flere af de oprindelige strukturer
kan fortsat afleeses i vejforlgb, gardplaceringer, bebyggelsesstruktur og
grgnne sammenhaenge.

Karlstrup adskiller sig fra nyere boligomrader ved sin organiske og
gradvist udviklede struktur. De slyngede vejforlgb, de varierede
grundstgrrelser, de grgnne mellemrum og de mange kig mellem
bygninger og haver giver landsbyen en szerlig &ben og landskabelig
karakter.

Det eksisterende bevaringsomrade omfatter de centrale dele af
landsbyen omkring Bygaden, Krogen og Straedet samt Breendemosevej,
Kalkveerksvej og Hgjagervej. Bevaringsomradet omfatter bade
bevaringsveerdige bygninger og de kulturhistoriske sammenhaenge
mellem vejforlgb, gardrum, granne strukturer og landsbyrum.

Bebyggelse og arkitektur

Bebyggelsen i Karlstrup forteeller om flere perioder i landsbyens
udvikling. Her findes tidligere garde og leengehuse side om side med
mindre landsbyhuse, senere byhuse og nyere enfamiliehuse. Den
tidligere lokalplan beskriver tilsvarende Karlstrup som en landsby
sammensat af aeldre gardbebyggelser, mindre landhuse og senere
bolighebyggelse.

Trods forskellene findes der en raekke gennemgéaende arkitektoniske
treek. Den traditionelle byggeskik pad Hedeboegnen, som i stilbladet
beskrives som Hedebostil, er blandt andet karakteriseret ved enkle,
aflange bygningskroppe, saddeltage med tydelig tagrejsning og
traditionelle materialer som tegl, pudsede eller kalkede facader og
stratage. Seerligt leengehuset er et gennemgaende motiv i landsbyen og
har stor betydning for Karlstrups skala og arkitektoniske sammenhaeng.
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Zldre laeengehuse med traditionelle materialer og tagformer er en vigtig
del af Karlstrups kulturhistoriske miljg.

Karlstrups kulturmiljg bestar samtidig ikke af én bestemt arkitektonisk
stil. Landsbyen rummer flere tidslag, og ogsa de senere grundmurede
huse med tegltage forteeller om landsbyens udvikling. Det feelles ligger i
hgjere grad i bygningernes skala, proportioner og relation til vejen og de
grgnne omgivelser end i et krav om ensartet arkitektur.

Grundmurede huse med rgde tegltage repreesenterer et andet af
landsbyens arkitektoniske tidslag og indgar som en naturlig del af det
samlede milj@.

Flere steder findes der fortsat gardanleeg, hvor stuehus, leenger og
gardrum tilsammen danner en tydelig historisk helhed. Disse anlaeg
fortaeller om landsbyens tidligere landbrugsmaessige funktion og er
veesentlige for forstdelsen af Karlstrups udvikling fra landbrugslandsby til
boliglandsby.
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/Eldre firelzenget gardanleeg ved den sydvestlige indkarsel til
landsbyen.

Bebyggelsen fremstar ikke ensartet, men netop variationen mellem
eeldre garde, mindre huse og nyere tilfgjelser er en del af landsbyens
karakter. Det afggrende er, at de beerende treek i skala, placering,
tagformer og materialeholdning fortsat giver landsbyen et
sammenhaengende preeg.

Det gronne landsbymiljo

Det grgnne er en vaesentlig del af Karlstrups identitet og opleves i teet
samspil med landsbyens bebyggelse og vejstruktur. Store traeer,
levende hegn, haver og anden beplantning danner grgnne vejrum og
bidrager til den varierede og landsbypreegede karakter.

Store treeer er karaktergivende elementer i Karlstrup Landsby og
bidrager bade til vejmiljget og til oplevelsen af en gran landsby.
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Karlstrups struktur er teet knyttet til landskab og vejforlgb. Bygaden
udggr landsbyens historiske hovedstruktur, mens Krogen, Straedet,
Kalkveerksvej, Breendemosevej og Hgjagervej danner mindre
landsbyrum med hver deres karakter.

Vejene opleves som smalle og landsbypraegede forlgb, hvor bygninger,
haver, treeer og abne kig tilsammen skaber variation og rumlighed. Flere
steder ligger bebyggelsen teet pa vejforlgbet, mens andre dele af
landsbyen abner sig mod haver, tidligere gardrum og det omgivende
landskab.

De gregnne strukturer er et vaesentligt karaktertraek. Store treeer, levende
hegn, grenne haver og &bne mellemrum bidrager til oplevelsen af
Karlstrup som en gran landsby i teet sammenhaeng med det abne land.
Seerligt overgangen mellem landsbyen og landskabet har betydning for
oplevelsen af Karlstrup som historisk landsby frem for et almindeligt
boligomrade.

Samspillet mellem bebyggelse, vejrum, gardrum, beplantning og
landskab udggr derfor en central del af landsbyens bevaringsveerdi.

Fremtidige forhold

Bestemmelserne i planen pavirker ikke omradets nuvaerende
lovlige forhold, men traeder i kraft ved fremtidige aendringer inden
for omradet.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er overordnet at muligggre udvikling af Karlstrup
Landsby og dens bebyggelse i respekt for landsbyens kulturhistoriske,
arkitektoniske, grgnne og landskabelige kvaliteter.

Hensigten med lokalplanen er at skabe grundlag for, at der kan bygges,
ombygges, energiforbedres og ske mindre omdannelser efter nutidige
behov og bygningskrav, samtidig med at landsbyens kulturhistoriske
betydning sikres ved fastholdelse af bevaringsveerdig bebyggelse,
bevaringsveerdige sammenhaenge og landsbyens grgnne struktur.

Lokalplanen er saledes ikke alene en bevarende lokalplan, men en plan
for kontrolleret landsbytransformation. Den skal sikre, at Karlstrup kan
udvikle sig som levende landsby, og at udviklingen sker gennem
tilpasning, omdannelse og viderefgrelse af eksisterende strukturer frem
for gennem traditionel byudvikling eller parcelhusmaessig fortaetning.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for henholdsvis bevaringsvaerdig
bebyggelse, bebyggelse inden for bevaringsomradet, gvrig bebyggelse,
delomréder, udstykning, ubebyggede arealer, beplantning, tekniske
anleeg og anvendelsesaendringer.

Bevaringsveerdige sammenhange i
Karlstrup Landsby

Lokalplanen viderefgrer det sammenhaengende bevaringsomrade
centreret omkring Bygaden, Krogen, Streedet, Breendemosevej,
Kalkveerksvej og Hgjagervej. Bevaringsomradet omfatter de dele af
landsbyen, hvor de kulturhistoriske og arkitektoniske sammenhaenge
fortsat er tydeligst.

Side 50



693.3 Karlstrup Landsby

De grundlaeggende bevaringsveerdige sammenhaenge i Karlstrup
Landsby knytter sig til den historiske bebyggelsesstruktur med géarde,
lzengehuse, landsbyhuse, vejforlgb, gardrum, grgnne haverum og kig
mellem bebyggelserne. Veerdien ligger ikke alene i de enkelte
bygninger, men i samspillet mellem bygningerne og deres placering i
landsbyen.

Historisk kort fra 1804 over Karlstrup landsby med de mange gérde
omkring gadejord og forte

Flere af de oprindelige garde er fortsat bevaret som hele eller delvise
gardanleeg. Andre steder er der bevaret stuehuse, lzenger eller
strukturer, der viser den tidligere landbrugslandsbys opbygning. Disse
spor er vigtige for forstaelsen af Karlstrup Landsbys udvikling og for
oplevelsen af landsbyen som kulturmilja.

Med lokalplanen fastholdes og styrkes bevaringsomradet ved at
fastseette bestemmelser for bebyggelsens placering, omfang, materialer,
tagformer, vinduer, kviste, smabygninger, hegn og beplantning.
Bestemmelserne skal sikre, at aendringer inden for bevaringsomradet
understgtter landsbyens kulturhistoriske karakter og ikke slgrer de
baerende strukturer.

Udpegningen af bevaringsomradet betyder ikke, at alle bygninger inden
for omradet er bevaringsvaerdige i sig selv. Det betyder, at omradet som
helhed rummer kulturhistoriske sammenhaenge, der skal tages hensyn
til ved fremtidige aendringer.

Udpegning af bevaringsvaerdig bebyggelse

Den bevaringsveerdige bebyggelse i Karlstrup Landsby er udpeget pa
baggrund af en SAVE-registrering. SAVE-metoden anvendes til at
kortleegge og vurdere bygningers bevaringsveerdi ud fra arkitektonisk
veerdi, kulturhistorisk veerdi, miljgmaessig veerdi, originalitet og tilstand.

| lokalplanen udpeges bygninger med SAVE-veerdi 1-4 som
bevaringsveerdige. Udpegningen omfatter blandt andet tidligere
gardanleeg, leengehuse og byhuse, der hver isaer bidrager til landsbyens
kulturhistoriske fortaelling.
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De bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made aendres i deres ydre fremtraeden uden tilladelse fra Solrgd
Kommune. Dette geelder ogsa udvendige aendringer, der normalt ikke
kreever byggetilladelse, eksempelvis udskiftning af vinduer, dare eller
tagmaterialer.

Formalet med udpegningen er ikke at forhindre vedligeholdelse eller
udvikling, men at sikre, at aendringer sker med respekt for bygningernes
arkitektur og kulturhistoriske betydning. Lokalplanen skal p& den made
understgtte, at bygningerne fortsat kan anvendes og udvikles, samtidig
med at deres betydning for landsbymiljget bevares.

Anvendelse og delomrader

Lokalplanen opdeler Karlstrup Landsby i fire delomrader, som afspejler
omradernes forskellige anvendelser, karakter og udviklingsmuligheder.

Delomrade | omfatter starstedelen af landsbyen og anvendes
overvejende til boligformal i form af &ben-lav bebyggelse. Omradet
rummer en varieret bebyggelse bestdende af blandt andet landsbyhuse,
tidligere gardbebyggelser og nyere boliger. Lokalplanen fastholder
omradets landsbypraeg og giver mulighed for almindelig udvikling og
tilpasning af boligerne inden for rammer, der tager hensyn til landsbyens
bebyggelsesstruktur, arkitektur og kulturmiljg.

Delomrade |l omfatter en ubebygget ejendom i den nordligste del af
Karlstrup Landsby. Omradets hidtidige anvendelse til offentlige formal
viderefgres, og lokalplanen giver ikke mulighed for boligudbygning pa
arealet.

Delomrade 1l omfatter to eksisterende gardejendomme, hvor
lokalplanen giver mulighed for omdannelse til boligformal. Omdannelsen
skal ske med udgangspunkt i de eksisterende gardstrukturer og med
respekt for eiendommenes betydning for landsbyens kulturmiljg. Nye
boliger skal indpasses, sa gardanleeggene fortsat opleves som samlede
bebyggelser, og sa gardrum, granne arealer og overgangen til det
omkringliggende landskab fastholdes som vaesentlige elementer.
Omdannelsen skal sdledes ske som en transformation af de
eksisterende gardmiljger og ikke som traditionel parcelhusudbygning.

Delomrade IV omfatter Solrgd Golf og anvendes til (golfrelaterede)
fritids- og

foreningsformal. Den eksisterende anvendelse viderefgres, og omradet
udggr samtidig et grgnt og rekreativt element i overgangen mellem
Karlstrup Landsby og det omkringliggende landskab. Lokalplanen giver
mulighed for ny bebyggelse og udbygning af golfklubbens faciliteter
inden for de byggefelter, der er udpeget pa kortbilag 4. Herved samles
fremtidig bebyggelse omkring de eksisterende faciliteter, mens omradets
overordnede grgnne og rekreative karakter fastholdes.

Ny bebyggelse, til- og ombygninger

Ny bebyggelse i Karlstrup Landsby skal udformes med afsaet i
landsbyens traditionelle byggeskik. Lokalplanen fastsaetter derfor, at ny
boligbebyggelse som udgangspunkt skal opfares som laeengehuse med
smalle bygningskroppe, saddeltag og en facadelaengde, der
understgtter leengehusets proportioner.
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| bevaringsomradet stilles der saerligt krav til husdybde, placering og
bygningsudtryk for at sikre, at ny bebyggelse tilpasser sig de
eksisterende landsbyrum. Uden for bevaringsomradet gives der lidt
starre fleksibilitet, men fortsat inden for en arkitektonisk ramme, der
understgtter landsbyens samlede karakter.

Lokalplanen giver mulighed for, at ny bebyggelse kan opfares med en
maksimal hgjde og facadehgijde, der tager hgjde for nutidige
bygningskrav og isoleringsbehov. Samtidig fastholdes den traditionelle
bygningsform, sa nye boliger ikke kommer til at fremsta som fremmede
elementer i landsbyen.

Tilbygninger kan ske i forleengelse af hovedhuset eller vinkelret pa
hovedhusets retning, hvis tilbygningen underordner sig hovedhuset og
ikke slgrer dets hovedform. Dette skal sikre, at eksisterende lseengehuse
fortsat fremstar afleeselige, selv om der sker udvidelser.

Smabygninger som garager, carporte, udhuse og overdaekkede arealer
skal placeres, sa de underordner sig hovedhuset og ikke dominerer
landsbyrummet. | bevaringsomradet skal smabygninger placeres
tilbagetrukket fra vej og mé ikke bygges sammen med hovedhuset.
Dette viderefarer den traditionelle struktur, hvor sekundaere bygninger
ikke slgrer hovedbygningens fremtraeeden mod vej.

Tage, facader, vinduer og tekniske anlaeg

Tagets form og materialevalg har stor betydning for Karlstrup Landsbys
samlede udtryk. Lokalplanen fastseetter derfor bestemmelser om
tagheeldning, tagmaterialer, tagudhaeng, kviste og ovenlysvinduer.

| de historiske landsbymiljger har rolige tagflader veeret et vaesentligt
karaktertraek. Lokalplanen giver derfor mulighed for kviste og
ovenlysvinduer, men stiller krav til deres starrelse, placering og
udformning, sa tagfladerne fortsat fremstar harmoniske og tilpasset
bygningernes facadeinddeling.

Facader skal udfgres i materialer, der harmonerer med landsbyens
eksisterende byggeskik, herunder blank mur, pudset, vandskuret eller
filtset murveerk. Farver og materialer skal fremsta afdeempede og
understgtte sammenhaengen mellem nye og eksisterende bygninger.

Vinduer i bevaringsomradet har stor betydning for bygningernes
arkitektoniske udtryk. Lokalplanen stiller derfor krav om, at vinduer
udfgres med traditionelle proportioner og detaljering. Starre
sammenhaengende glaspartier og store skydedgre vurderes ikke at
harmonere med landsbyens bevaringsveerdige karakter og begraenses
derfor inden for bevaringsomradet.

Lokalplanen giver mulighed for solenergianleeg, nar anleeggene
tilpasses eller integreres i tagfladen. Samtidig fastseettes seerlige
begraensninger for bevaringsvaerdige bygninger og tagflader, hvor
solenergianlaeg kan pavirke bygningens bevaringsveerdi eller
landsbyens samlede udtryk veesentligt.

Udstykning

Lokalplanen giver mulighed for udstykning p& udvalgte ejendomme,
hvor dette kan ske uden at forringe landsbyens kulturmiljg,
bebyggelsesstruktur og landskabelige sammenhaenge.
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Pa matr. nr. 24b, Straedet 9, viderefares den eksisterende mulighed for
udstykning i to ejendomme. For at fastholde omradets naturlige
afstremningsforhold og friholde den naturlige lavning i den sydgstlige
del af ejendommen for bebyggelse fastholdes en byggelinje pa 30 meter
fra det sydlige skel. Byggelinjen gzelder bade den eksisterende ejendom
og en eventuel ny ejendom, der udstykkes fra matr. nr. 24b.

Pa matr. nr. 41, Bygaden 13A og 13B, gives der mulighed for at udstykke
de to eksisterende boliger til selvstaendige ejendomme. Boligerne har
gennem laengere tid veeret anvendt som to boliger med ejerskab som
ideelle anparter. Da gardanleegget er udpeget som bevaringsveerdigt og
ligger inden for landsbyens bevaringsomrade, skal udstykningen ske
med respekt for gardens samlede bevaringsveerdi og fireleengede
gardstruktur. Gardanlaegget og gardspladsen skal fortsat opleves som
en samlet arkitektonisk og kulturhistorisk helhed.

Pa matr. nr. 4aq, Kalkveerksvej 1B, gives der mulighed for at udstykke
den eksisterende sammenbyggede boligbebyggelse til to selvstaendige
ejendomme. Muligheden er knyttet til den eksisterende bebyggelse og
giver ikke en generel mulighed for dobbelthuse i delomrade I. Den
eksisterende bebyggelse skal opretholdes som én samlet
bygningsmaessig helhed, og den ene boligdel ma derfor ikke nedrives
uafhaengigt af den anden. Hvis bebyggelsen gnskes erstattet, skal hele
den sammenbyggede bebyggelse nedrives, og ny bebyggelse skal
opfares som aben-lav bolighebyggelse i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser for delomrade I.

Derudover kan der ved omdannelse af de udpegede gardejendomme i
delomrade 11l til boligformal ske matrikuleer udstykning, hvor dette er
fastlagt i lokalplanens bestemmelser. Udstykningsmulighederne skal
understgtte genanvendelsen af den eksisterende bygningsmasse og
gardstrukturer til boligformal, samtidig med at gardenes karakter som
samlede anleeg med gardrum og grgnne feellesarealer fastholdes.

Der ma ikke ske yderligere udstykning inden for lokalplanomradet. Der
kan dog ske mindre skelreguleringer samt udstykning til tekniske anlseg
i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Ubebyggede arealer og beplantning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for ubebyggede arealer med
henblik p& at bevare landsbyens grgnne og abne karakter.

Starre treeer med en stammeomkreds pa over 80 cm skal som
udgangspunkt bevares. Traeerne bidrager vaesentligt til landsbyens
karakter, skala og biodiversitet. Hvis et starre tree feeldes pa grund af
alder, sygdom, stormskade eller lignende, skal der ske genplantning
med hjemmehgrende arter i umiddelbar neerhed af det oprindelige trees
placering.

Overgangen mellem landsbyen og det abne land skal fastholdes som en
grgn og semitransparent byrand. Det betyder, at der ikke ma etableres
faste hegn mod landskabet, og at beplantning i byranden skal besta af
hjemmehgrende treeer og buske. Byranden skal bade markere
landsbyens afgraensning og fastholde forbindelsen til landskabet.

Hegn mod vej skal understatte landsbyens abne karakter. | de historiske
landsbymiljger er haverne traditionelt afgreenset med lave hegn,
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stakitter, stengaerder eller levende hegn, som giver mulighed for kig ind
til haver og bebyggelse. Lokalplanen skal derfor balancere hensynet til
privatliv med hensynet til landsbyens abne og imgdekommende
karakter.

Ved omdannelse af garde til flere boliger skal gardspladser og feelles
ubebyggede arealer fastholdes som samlede helheder. Gardspladser
ma ikke opdeles med hegn eller beleegges med asfalt, og private
udearealer skal placeres, sa de ikke bryder den feelles gardstruktur.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanen eendrer ikke grundlaeggende pa landsbyens vejstruktur. De
eksisterende vejforlgb fastholdes som en veesentlig del af landsbyens
kulturmiljg.

Ved nye udstykninger, omdannelser eller eendringer af overkarsler skal
vej- og parkeringsforhold godkendes af Solrgd Kommune. Parkering
skal placeres og udformes, sé den ikke dominerer landsbyrummet eller
forringer bevaringsveerdige sammenhaenge.

Ved omdannelse af garde til flere boliger skal parkeringslgsninger
tilpasses det enkelte gardanleeg og placeres, sa de ikke bryder
gardrummets helhed eller skaber et bymaessigt parkeringspraeg. Vej- og
parkeringsforhold skal i forbindelse med omdannelsen godkendes af
Solrgd Kommune.

Side 55



693.3 Karlstrup Landsby

Anden planlaegning

Herunder kan du lsese om, hvordan lokalplanen forholder sig til
anden relevant planlsegning.

Orientering af landsbylaug

I henhold til planlovens § 20 skal Solrgd Kommune orientere Karlstrup
Landsbylaug og naboer forinden eventuelle dispensationer efter
planlovens § 19, nar dispensationen efter kommunens vurdering kan
have betydning for de pageeldende.

Orienteringen skal sikre, at landsbylauget og bergrte naboer far
mulighed for at udtale sig, inden kommunen treeffer afggrelse om
dispensation fra lokalplanen.

Bonusvirkning

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone med
vedtagelsen af lokalplanen. Lokalplanen indeholder bonusvirkning for de
forhold, som er udtrykkeligt reguleret i lokalplanen.

En lokalplan for eiendomme i landzone kan indeholde bestemmelser,
der erstatter landzonetilladelser efter planlovens § 35. Dette kaldes
bonusvirkning. Bonusvirkningen skal veere klart og specifikt formuleret,
sa det tydeligt fremgar, hvilke forhold der ikke kraever seerskilt
landzonetilladelse.

| denne lokalplan betyder bonusvirkningen, at de forhold, der er
udtrykkeligt reguleret i lokalplanens bestemmelser, kan realiseres uden
seerskilt landzonetilladelse. Det kan blandt andet omfatte nsermere
angivne anvendelsesaendringer, omdannelser, udstykninger,
bebyggelser og tekniske anlaeg.

Bonusvirkningen geelder ikke, hvis der dispenseres fra lokalplanen. |
sadanne tilfeelde vil der fortsat kunne vaere krav om landzonetilladelse,
hvis forholdet efter planloven kreever det.

Landsplandirektiv Fingerplan 2019

Karlstrup Landsby ligger i hovedstadsomradet og er derfor omfattet af
Fingerplan 2019. Fingerplanen fastleegger de overordnede rammer for
byudvikling, byomdannelse, granne kiler, transportanleeg og gvrig fysisk
planlaegning i hovedstadsomradet.

Karlstrup Landsby ligger uden for de egentlige byfingre og skal derfor
planleegges som en landsby i det gvrige hovedstadsomrade. Byudvikling
i det gvrige hovedstadsomrade skal veere af lokal karakter og ske i
tilknytning til eksisterende bysamfund.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med Fingerplanens
principper, da planen ikke abner for starre byudvikling, men alene giver
mulighed for begraenset udvikling, omdannelse og udstykning med
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udgangspunkt i eksisterende landsbystruktur og lokale behov.
Udviklingen sker inden for lokalplanomradets afgraensning og skal
tilpasses landsbyens kulturmiljg, landskab og skala.

Solrgd Kommuneplan 2025

Lokalplanen er omfattet af Solrgd Kommuneplan 2025.
Kommuneplanen fastleegger de overordnede mal og rammer for
kommunens fysiske udvikling og indeholder retningslinjer for blandt
andet landsbyer, kulturmiljger, landskab, gragn struktur, biodiversitet,
klimatilpasning og rekreative omrader.

Karlstrup Landsby indgar som en af kommunens landsbyer, hvor
karakteristiske treek og bevaringsveerdige landsbymiljger skal sgges
fastholdt. Lokalplanen understgtter kommuneplanens mal ved at
viderefare bevaringsomradet, udpege bevaringsveerdige bygninger og
fastsaette bestemmelser, der sikrer, at ny bebyggelse og omdannelse
tilpasses landsbyens kulturhistoriske og landskabelige kvaliteter.

Lokalplanen understgtter desuden kommuneplanens mal om gget
biodiversitet og grgnne strukturer ved at fastsaette bestemmelser om
bevaring af starre traeer, hjemmehgrende arter og grgnne byrande.

Kommuneplantilleeg for Solrgd Golf

Lokalplanen omfatter Solrad Golf, som i lokalplanen udlsegges til fritids-
og foreningsformal. Da omradet ikke tidligere har vaeret omfattet af en
selvsteendig kommuneplanramme for golfrelaterede fritids- og
foreningsformal, udarbejdes der et kommuneplantilleeg sidelgbende
med lokalplanen.

Kommuneplantilleegget skal sikre, at lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer. Tilleegget fastleegger de overordnede
rammer for omradets anvendelse til fritids- og foreningsformal og sikrer,
at Solrgd Golf fortsat kan indga som et rekreativt og grent element i
tilknytning til Karlstrup Landsby.

Lokalplanen leegger ikke op til en aendret anvendelse af Solrgd Golf,
men fastleegger omradets anvendelse planmaessigt og sikrer, at
fremtidige aendringer sker med hensyn til landsbyens kulturmiljg og
landskabelige sammenheeng.

Aflysning af lokalplan og deklarationer

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 693.3 Karlstrup Landsby, ophaeves
folgende lokalplaner:

e Lokalplan 693.2 Karlstrup Landsby opheeves i sin helhed.

e Lokalplan 703.1 Forbud mod spillehaller ophaeves for det
omréde, som lokalplanomradet omfatter, idet bestemmelsen om
forbud mod spillehaller er indarbejdet i naerveerende lokalplans §
3.8

» Lokalplan 704.1 Butiks- og erhvervsskiltning ophaeves for det
omrade, som lokalplanomradet omfatter, idet bestemmelse om
skiltning er indarbejdet i neerveerende lokalplans § 8.24

Derudover forventes fglgende servitutter aflyst ved vedtagelsen af
naerveerende lokalplan:
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o Deklaration lyst den 6. februar 1962 (Igbenr. 1986-18) om
bestemmelser ved salg mv. for matr.nr. 6ac Karlstrup By,
Karlstrup.

o Deklaration lyst den 23. februar 1962 (Igbenr. 3104-18) om
betingelser for opfgrelse af helarshus mv. for matr.nr. 6v Karlstrup
By, Karlstrup.

o Deklaration lyst den 21. november 1962 (Igbenr. 22048-18) om
betingelser for opfarelse af helarshus mv. for matr.nr. 6ad
Karlstrup By, Karlstrup.

o Deklaration lyst 29. september 1984 (Igbenr. 28488-18) om
detailelektronikvirksomhed mv. for matr.nr. 6ad Karlstrup By,
Karlstrup.

o Deklaration lyst 13. juli 1988 (Igbenr. 901745-18) om
receptionsbygning mv. for matr.nr. 6ad Karlstrup By, Karlstrup.

o Deklaration lyst den 14. juni 1996 (lgbenr. 52438-18) om
dispensation fra byggelovgivningen mv. for matriklerne 7ag og
7e, begge Karlstrup By, Karlstrup.

Landskab

Karlstrup Landsby ligger i teet relation til det &bne land, Karlstrup Mose
og landskabet omkring Karlstrup Kalkgrav. Landskabet omkring
landsbyen er en vaesentlig del af oplevelsen af Karlstrup som historisk
landsby og bidrager til landsbyens saerlige identitet og rumlige karakter.

Karlstrup Kalkgrav er et tidligere rastofomrade, som i dag fremstar som
et markant rekreativt natur- og landskabsomrade med sger, skraenter,
greesarealer og varieret vegetation. De markante terreenformer omkring
kalkgraven skaber en seerlig landskabelig variation i omradet og
bidrager til Karlstrups karakteristiske placering mellem landsby, natur og
abent land. Flere steder opleves der visuel sammenhang mellem
landsbyen, kalkgravens grgnne skraninger og de abne landskabsrum
omkring landsbyen.

Landskabsatlas for Solrgd Kommune beskriver landskabet som
samspillet mellem naturgrundlag, kulturhistoriske spor og rumlige-
visuelle forhold. Denne forstaelse ligger ogsa til grund for lokalplanen,
hvor landsbyens bebyggelse, vejforlgb, granne strukturer og overgange
til det &bne land ses som en del af et starre sammenhaengende
kulturlandskab.

Lokalplanen skal sikre, at overgangen mellem landsby og abent land
fortsat fremstar gran og landsbypraeget. Derfor fastszettes
bestemmelser om byrand, beplantning, starre traeer og begraensning af
faste hegn mod landskabet med henblik pa at fastholde landsbyens
grenne karakter og den landskabelige sammenhaeng med
omgivelserne.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, hvor der skal tages
hensyn til grundvand og drikkevandsinteresser. Lokalplanens
anvendelser omfatter primaert boligformal, fritids- og foreningsformal,
mindre erhverv i tilknytning til boliger samt tekniske anlzeg til omradets
forsyning og regnvandshandtering.
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Lokalplanens bestemmelser vurderes ikke at medfare arealanvendelse,
der i sig selv udgar en vaesentlig risiko for grundvandet. Ved konkrete
projekter skal gaeldende regler om nedsivning, afledning, jordhandtering
og miljgbeskyttelse overholdes.

Klimaplan og klimatilpashing

Solred Kommunes Klimaplan 2050 fastlaegger kommunens méal om at

veere klimaneutral og klimarobust i 2050. Klimaplanen leegger veegt pa,
at klimatiltag skal skabe mervaerdi, herunder bedre natur, biodiversitet,
rekreative kvaliteter og grgnne feellesskaber.

Lokalplanen understatter disse mal ved at bevare landsbyens grgnne
strukturer, stgrre traeer og semitransparente byrande. Grgnne arealer,
beplantning og permeable overflader bidrager til lokal
regnvandshandtering og kan samtidig styrke biodiversitet og landsbyens
rekreative kvaliteter.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for solenergianlzeg, nar de tilpasses
bygningernes arkitektur og landsbyens kulturmiljg. P& den made sager
lokalplanen at balancere hensynet til klima og energi med hensynet til
kulturarv og landsbykarakter.

Spildevandsplanlaegning og klimatilpasning

Som led i kommunens klimatilpasningsarbejde gnsker Solrad Kommune
at mindske overbelastning af regnvandskloakker, vandlgb og s@er for at
forebygge oversvammelser.

| Solrad Kommunes Spildevandsplan 2025 er der fastsat principper for
handtering af regn- og spildevand. Spildevandsplanen laegger veegt pa
en fremtidssikret og baeredygtig handtering af regnvand og spildevand
samt pa klimatilpasning i forhold til mere intense regnhaendelser.

Vand fra lokalplanomradet skal altid handteres i overensstemmelse med
den til enhver tid gaeldende spildevandsplan for Solrgd Kommune. Ved
fremtidige projekter skal regnvand som udgangspunkt handteres pa
egen grund eller forsinkes, hvis befeestelsesgraden gges.

Natur og miljo

Natura 2000-omrader

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet palaegger EU's medlemslande at bevare en reekke arter
0g naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-
landene. Det skal ske ved at udpege szerlige omrader, hvor disse arter
og naturtyper er beskyttede. Habitatomraderne og
fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt
tilstreekkelige oplysninger til at afggre, om planen kan skade et Natura
2000-omrade.

De naermeste Natura 2000-omrader ligger hhv. ca. 2,5 km (Gl. Havdrup
Mose) og ca. 3,5 km (@lsemagle Strand og Staunings @) fra Karlstrup
Landsby. Planomradet er allerede bebygget, og afgreensningen samt
generel anvendelse aendres ikke ift. nuvaerende forhold. P& baggrund af
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overstaende, vurderes planen i miljgscreeningen ikke at pavirke Natura
2000-omréderne og der skal derved ikke foretages en egentlig Natura
2000 konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte,
bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a.
om forbud mod adelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre
fugle pa reder.

Der er umiddelbart udenfor landsbylokalplanomradet (mod vest) fundet
Stor vandsalamander i en 83-udpeget sg. Derudover er der i Karlstrup
Kalkgrav sydgst for lokalplanomradet fundet Grgn frg, Markfirben og
Stor vandsalamander.

Lokalplanen fastholder nuveerende lokalplanafgraensning og giver
saledes ikke mulighed for bebyggelse eller andre forstyrrende
installationer i forhold til de registrerede Bilag IV-arter udenfor
lokalplanomradet.

Boligpolitik

Byradet vedtog i 2019 en boligpolitik for Solrsd Kommune med fokus pa
kommunen som det bedste sted at bo — hele livet.

Denne overordnede malsaetning om, at der skal vaere boliger til alle
aldre, bade de unge, de seldre og dem midt i mellem, opnar kommunen
gennem fglgende mal:

¢ Solrgd Kommune skal have variation i typen af boliger.

» Der skal vaere 80% ejerboliger og 20% lejeboliger (almene og
private lejeboliger).

e Kommunen vil i dialog med boligselskaberne om
udlejningskriterier til almene boliger.

 Kommunens borgere skal tilgodeses i udlejningskriterierne med
en andel af ledige almene boliger.

e Der skal veere flere mindre boliger med 1-3 veerelser i attraktive
boligomrader.

» Nye boligomrader skal udvikles med fokus pa beeredygtighed.

Denne lokalplan giver mulighed for, at enkelte eksisterende garde inden
for landsbyens afgreensning kan omdannes til boligformal, og kan i den
forbindelse bidrage til et mere varieret boligudbud i Karlstrup Landsby.
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Byens andre funktioner

Her kan du laese, hvordan denne lokalplan forholder sig til byens
ovrige funktioner.

Detailhandel

Lokalplanomradet deekker Karlstrup Landsby. Ifalge kommuneplanen
kan der inden for kommunens landsbyer placeres butikker til omrédets
lokale forsyning inden for en begraenset ramme.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan indrettes op til 250 mz
bruttoetageareal til butiksformal i alt inden for lokalplanomradet. Dette
geelder bade for omradet samlet og for den enkelte butiksenhed.

Gardbutikker pa eksisterende garde i landzone administreres fortsat
efter planlovens landzonebestemmelser, jf. planlovens §§ 34-38.

Vand og varme

Karlstrup Landsby forsynes med vand fra Karlstrup Bys Vandveerk.
Varmeforsyning sker efter de til enhver tid gaeldende
varmeforsyningsforhold i omradet.

Ved ombygning, nybyggeri og energiforbedringer skal tekniske
installationer placeres og udformes, sa de tager hensyn til landsbyens
kulturmiljg og ikke virker dominerende i gadebilledet eller i forhold til
bevaringsveerdige bygninger.

Spildevandsplanlaegning og klimatilpasning

Regn- og spildevand skal handteres i overensstemmelse med Solred
Kommunes til enhver tid geeldende spildevandsplan.

Ved nye udstykninger, omdannelser og bebyggelser skal regnvand
handteres, sa der ikke sker afledning til naboarealer eller vejarealer, og
sa kloak- og regnvandssystemer ikke overbelastes. Hvor det er muligt,
ber regnvand handteres lokalt gennem grenne og landskabeligt
tilpassede Igsninger.

Stgoj

Ved opfarelse af ny bolighebyggelse skal det sikres, at stgjniveauet i
boliger og pa& opholdsarealer overholder geeldende vejledende
graenseveerdier og bygningsreglementets krav.

Hvis der ved konkrete projekter konstateres stgjpavirkning fra veje,
erhvery, fritidsaktiviteter eller andre kilder, skal der i forbindelse med
byggesagsbehandlingen redeggres for, hvordan stgjforholdene
handteres.
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Jordhandtering og jordforurening

Der er registreret jordforurening inden for lokalplanomradet pd matr. nr.
9a Karlstrup By, Karlstrup. Ejendommen er delvist kortlagt pa
vidensniveau 1 (V1) og vidensniveau 2 (V2) efter jordforureningslovens
bestemmelser.

En kortlaegning pa V1 betyder, at der er viden om aktiviteter pa
ejendommen, som kan have medfart forurening. En kortleegning pa V2
betyder, at der er konstateret jordforurening pa arealet ved
undersggelser eller prgvetagning.

Den registrerede jordforurening er beliggende pa en tidligere
landbrugsejendom, hvor lokalplanen giver mulighed for omdannelse til
boligformal. Ved aendring til falsom arealanvendelse, herunder
boligformal, opholdsarealer og haver, kan der derfor vaere krav om
yderligere undersggelser eller afveergeforanstaltninger, fgr arealet kan
tages i anvendelse til formalet.

Bygge- og anleegsarbejder samt handtering og flytning af jord skal ske i
overensstemmelse med jordforureningslovens regler og efter neermere
vurdering fra den kompetente myndighed.

Flytning og bortskaffelse af jord skal anmeldes og handteres efter
geeldende regler om jordflytning og jordforurening. Ved bygge- og
anleegsarbejder skal der desuden tages hensyn til eventuel forurenet
jord og til risiko for spredning af forurening.

Lokalplanen aendrer ikke pa jordforureningslovens krav eller
myndighedsbehandling efter anden lovgivning. Eventuelle tilladelser
eller godkendelser efter jordforureningsloven skal indhentes saerskilt i
forbindelse med konkrete projekter inden for omradet.

Kollektiv trafik

Karlstrup Landsby er ikke (pr. 2026) betjent af kollektiv transport inden
for selve landsbyen. Den naermeste kollektive trafik findes i de
omkringliggende byomrader, herunder Solrgd Strand og Karlstrup
Strand, hvor der er adgang til busforbindelser og S-togsbetjening.

Landsbyen er praeget af sin placering i det abne land og sin historiske
landsbystruktur, hvor den primaere adgang sker via det lokale vejnet.
Lokalplanen eendrer ikke pa omradets trafikale struktur eller den
kollektive trafikbetjening.

Karlstrup Landsbys begraensede starrelse og placering betyder
samtidig, at udviklingen i omradet fortsat skal ske i et omfang, der er
tilpasset landsbyens eksisterende infrastruktur og karakter.
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Dispensation og tilladelser

Dispensation fra lokalplanen

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke sendrer
den seerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved
lokalplanen. Det vil sige, at dispensationen ikke ma stride mod
lokalplanens principper.

Bevaringsveerdige bygninger

Lokalplanen udpeger bevaringsveerdige bygninger i Karlstrup Landsby
med det formal at fastholde landsbyens kulturhistoriske og
arkitektoniske veerdier.

Hvis Byradet meddeler afslag pa nedrivning af en udpeget
bevaringsveerdig bygning, kan ejeren efter planlovens § 49 under
saerlige omsteendigheder forlange ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning, hvis ejendommens udnyttelse veesentligt forringes som
folge af afslaget.

Landzone og bonusvirkning

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved
lokalplanens vedtagelse.

En lokalplan, der fastseetter bestemmelser for ejendomme beliggende i
landzone, kan indeholde bestemmelser, der erstatter landzonetilladelser
med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 — ogsa kaldet bonusvirkning.
Bonusvirkningen skal formuleres sa specifikt, at det tydeligt fremgar,
hvilke forhold der med bonusvirkningen erstatter landzonetilladelsen.

Dette betyder, at forhold omfattet af bonusvirkning ikke kraever
landzonetilladelse, men fortsat kan kraeve forudgaende byggetilladelse
ved ansggning til Solrgd Kommune.

Bonusvirkningen geelder ikke, hvis der dispenseres fra lokalplanen. |
disse tilfeelde vil der fortsat veere krav om landzonetilladelse i det
omfang, forholdet kraever dette efter planloven.

Fortidsminder

Lokalplanomradet er ikke udpeget til omrade med seerlige
kulturhistoriske interesser.

Findes der under jordarbejder grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller
andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet, i medfar af museumslovens
§ 27, standses i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fundet skal
straks anmeldes til Museum Sydgstdanmark.

Bygherren kan i henhold til museumslovens § 25 anmode Museum
Sydgstdanmark om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejder vil bergre
vaesentlige fortidsminder.

Tilladelser
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Lokalplanens realisering kan kreeve tilladelser eller godkendelser efter
anden lovgivning, herunder bla. (listen er ikke udtgmmende):

« byggeloven og bygningsreglementet,
jordforureningsloven,
naturbeskyttelsesloven,
miljgbeskyttelsesloven,

museumsloven,

samt regler vedrgrende regn- og spildevand.

Ved bygge- og anlaegsarbejder skal gaeldende regler om jordhandtering,
jordforurening og regnvandshandtering overholdes.
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Miljaforhold

Miljgmaessige forhold

Ifglge § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (LBK nr. 4 af 3. januar 2023) skal kommunen
gennemfgre en miljgvurdering, hvis en plan vurderes at kunne have en
vaesentlig pavirkning af miljget. Som udgangspunkt er planer inden for
fysisk planleegning og arealanvendelse, som fastleegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af loven og det skal
vurderes, om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

For planer, der kun fastlaegger anvendelse af mindre omrader pa lokalt
plan eller angiver mindre aendringer, skal myndigheden, jf. § 8, stk. 2, nr.
1, foretage en screening for at afggre, om planen kan have en vaesentlig
miljgpavirkning.

Solrgd Kommune har vurderet, at forslag til Lokalplan 693.3 Karlstrup
Landsby er omfattet af miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 1, idet
planforslaget kun angiver mindre aendringer i forhold til den eksisterende
landsby.

Solrgd Kommune har vurderet, at planen ikke vil medfgre veesentlig
indvirkning pa miljget, da planen primzert har et bevarende formal og
fastholder den eksisterende landsbystruktur, bebyggelseskarakter og
anvendelse i Karlstrup Landsby. P& den baggrund vurderes det, at
planen ikke kreever udarbejdelse af en miljgvurdering.

Se resultatet af screeningen her.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over en beslutning om, at planen ikke skal
miljgvurderes, skal dette ske i forbindelse med offentliggarelse af

planforslaget.

Klagen skal sendes til Planklagenaevnet og veere indgivet inden 4

uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Lees mere om klagevejledning her.
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693.3 Karlstrup Landsby

Klagevejledning

Klagevejledning

Efter lokalplanens endelige vedtagelse kan der ifglge Planlovens § 58
klages over retlige spargsmal, senest 4 uger fra planen treeder i kraft.

Du klager til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa digitalt med MitID. Nar du har
indsendt din klage, bliver den sendt videre til Solrgd Kommune til
udtalelse.

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spgrgsmal, fx hvis du mener, at kommunen
ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen. Du kan derimod ikke klage
over, at kommunen, efter din opfattelse, burde have truffet en anden
afgarelse, fx over kommunens skan, dvs. nar kommunen kunne veelge
mellem flere forskellige afgarelser.

Hvem kan klage?

Enhver der har retlig interesse i sagens udfald, fx ansggere, naboer,
omboende, lokalforeninger (grundejerforeninger, vejlaug) og andre, som
er omfattet af en retlig interesse eller er part i sagen.

Frist for at klage

Klagefristen er 4 uger fra den dato planen er offentliggjort (via det
statslige planregister Plandata.dk).

Fristen for et eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder fra den
dato afggrelsen er meddelt

Gebyr

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler
gebyret med betalingskort eller MobilePay i Klageportalen.

Hvis ikke du betaler gebyret, bliver klagen afvist. Gebyret bliver betalt
tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, eller hvis klagen
afvises, fordi klagefristen er overskredet, klagen ikke er berettiget, eller
hvis klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til Solrgd Kommune, hvor du beskriver, hvorfor
du vil fritages for at bruge Klageportalen. Vi vil herefter sende din
anmodning til Planklagenegevnet, som tager stilling til, om du kan blive
fritaget.

Du kan lzese mere pa www.naevneneshus.dk under Planklagenaevnet.
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Lokalplannr. 693.3 - Karlstrup Landsby

Kortbilag 1: Matrikelkort
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Visualisering af GIS i Center for By og Baeredygtighed, Solrgd Kommune | QGIS | Kortbilag 1



Lokalplannr. 693.3 -

Karlstrup Landsby

Kortbilag 2: Fremtidige forhold - Delomrader
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Lokalplannr. 693.3 - Karlstrup Landsby

Kortbilag 3: Fremtidige forhold - Bevaringsforhold
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Lokalplannr. 693.3 - Karlstrup Landsby

Kortbilag 4: Fremtidige forhold - Byggefelter
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Bilag 5: SAVE-registrering af bevaringsveerdig
bebyggelse i Karlstrup Landsby

Bygningsarven i Karlstrup Landsby er en vaesentlig del af omradets identitet og forteeller historien
om landsbyens udvikling gennem tiden. Samtidig udger de eeldre bygninger et aktiv, der fortsat
kan danne gode rammer for nutidens og fremtidens liv i landsbyen.

Det er kommunerne, der udpeger og administrerer bevaringsvaerdige bygninger. Udpegningen
sker pa baggrund af en faglig vurdering og sikres juridisk gennem kommune- eller
lokalplanleegnigen. | en lokalplan udpeges de bevaringsveerdige bygninger, sa deres arkitektoniske
og kulturhistoriske veerdier kan bevares.

| 2026 fik Solrad Kommune udarbejdet en SAVE-registrering (Survey of Architectural Values in
the Environment) af landsbyens bebyggelse, med henblik pa at fastlaegge den enkelte bygnings
bevaringsveerdi. | alt er 17 bygninger i Karlstrup besigtiget udefra som led i registreringen.

Solrgd Kommune har besluttet, at bygninger der er tildelt SAVE-veerdi 1-4, udpeges som vaerende
bevaringsveerdige i lokalplan 693.3 Karlstrup Landsby. | dette bilag kan du finde samtlige SAVE-
registreringer af den udpegede bevaringsvaerdige bebyggelse i Karlstrup, og laese mere om
baggrunden for udpegningen.

Metode

Bevaringsveerdien af de enkelte bygninger er fastlagt efter SAVE-metoden (Survey of Architectural
Values in the Environment). Metoden anvendes nationalt som grundlag for en systematisk
kortleegning og vurdering af bygningers arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter.

Ved SAVE-registreringen vurderes hver bygning ud fra fem kriterier: arkitektonisk veerdi,
kulturhistorisk veerdi, miljgmaessig veerdi, originalitet og tilstand. Arkitektur og kulturhistorie
vaegtes hgjest i den samlede vurdering. Pa baggrund heraf tildeles bygningen en SAVE-vaerdi pa
en skala fra 1 til 9, hvor 1 angiver den hgjeste bevaringsveerdi og 9 den laveste.

SAVE-veerdierne er opdelt i tre overordnede grupper:

SAVE~vardi 1. Hoj bevaringsvurdering SAVE-vardi 4. Middel bevaringsvurdering SAVE-vardi 7. Lav bevaringsvurdering
Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB
SAVEwardi 2. Hoj bevaringsvurdering SAVEvardi 5. Middel bevaringsvurdering SAVE-vardi 8. Lav bevaringsvurdering
Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB T N R

SAVEwardi 3. Hoj bevaringsvurdering SAVEvardi 6. Middel bevaringsvurdering ]s;w}:":rdlf Ll:. ?;:imnfrs_m.rfi;;lg
Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB Retsvirkningen er ikke oplyst til FBB s S i i

SAVE-registreringerne er en hjeelp, nar der f.eks. skal tages beslutninger om byudvikling eller til
oplysning af borgerne om, hvad der er bevaringsveerdigt. Desuden anvendes SAVE-registreringen i
Solrgd Kommunes byggesagsbehandling.

Det er vigtigt at bemaerke, at SAVE-registreringen ikke i sig selv leegger nogen begraensning i
forhold til bygningernes udseende. Det er farst nar registreringen bliver optaget i en kommune-
eller lokalplan, at der bliver fastlagt bindende reguleringer af bebyggelsen. Solragd Kommune

har besluttet, at bygninger med SAVE-vaerdi 1-4 udpeges som bevaringsvaerdige. Laes mere om
SAVE-metoden her: https://slks.dk/omraader/kulturarv/bevaringsvaerdige-bygninger-og-miljoeer/
bevaringsvaerdige-bygninger-metode/save



Begrebet '‘Kulturmilje’

Begrebet kulturmiljg deekker over omrader, hvor bygninger, strukturer, landskab og historiske
spor tilsammen fortaeller en samlet historie om et steds udvikling. | Karlstrup Landsby udggr de
bevaringsveerdige bygninger sammen med vejforlgb, bebyggelsesstruktur og landskabelige traek
et sammenhaengende kulturmiljg omkring Bygaden, Krogen og Streedet samt Breendmosevej,
Kalkveerksvej og Hgjagervej, som alle har stor betydning for landsbyens identitet og karakter.

Udpegningen af bevaringsveerdige bygninger skal derfor ses i en helhedsbetragtning, hvor
ikke alene den enkelte bygning, men ogsa samspillet mellem bygningerne og deres omgivelser
tilleegges betydning. Bevarelsen af kulturmiljget bidrager til at fastholde Karlstrup Landsbys
historiske saerpraeg og understatter en neensom udvikling af omradet.

Hvad gzelder?

Nar en bygning er udpeget som bevaringsveerdig, geelder der saerlige regler i forbindelse med
nedrivning, ombygning og aendringer. Hvis en bygning er udpeget som bevaringsvaerdig i en
lokalplan, kan der geelde saerlige bestemmelser om forbud mod eller begraensninger i forhold til
nedrivning, eendring og ombygning af bygningen.

@nsker ejeren at foretage aendringer pa en bevaringsvaerdig bygning, skal kommunen vurdere,
om der kan meddeles dispensation i forhold til lokalplanens bestemmelser. Nedrivning

af bevaringsveerdige bygninger kreever kommunens tilladelse og vil blive behandlet i
overensstemmelse med geeldende lovgivning.

Det er vigtigt at bemaerke, at en SAVE-registrering i sig selv ikke medfgrer bindende restriktioner
for bygningens udseende eller anvendelse. Fagrst nar bygningen er udpeget i en kommune- eller
lokalplan, fastleegges der juridisk bindende bestemmelser for, hvordan bygningen ma aendres.

Kortet viser de SAVE-registrede bygninger i Karlstrup Landsby. Gren = SAVE 1, bla = SAVE 2, orange
= SAVE 3, pink = SAVE 4



Adresse:
Breendmosevej 8,
2690 Karlslunde
Opfaorelsesar: 1827

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Breendmosevej 8

Bevaringsmaessig
veerdi

Hovedstrukturen med bygningskroppens proportioner, stratag
og skorsten er autentisk, samt beliggenheden ud til det lille
vejforlgb.

Arkitektektonisk
veerdi

Muret la2engehus med nyere torammede vinduer uden sprosser,
men med skodder. Et enkelt vindue har blyindfattet glas i flere
farver. Stratag og enkelte tagkviste samt skorsten. Der er opfart
en lille garagebygning ved sydgavlen.

Kulturhistorisk veerdi

Det oprindelige hus er opfart til beboelse i 1827, men
ombygget i Igbet af 1900-tallet.

Miljgmaessig veerdi

Leengehuset er omgivet af have og den nordvendte gavl ligger
ud til et bevaret vejforlgb.

Originalitet

Ydermurene er omsat til mur, de torammede vinduer med
skodder er fra midten af 1900 tallet og der er pamalet
bindingsvaerksillusion.

Tilstand

DD PP DD

Strataget er lidt tyndt og vinduerne treenger til
overfladebehandling.




Adresse:

Bygaden 1,

2690 Karlslunde
Opfeorelsesar: 1777

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Stuehusets nordvendt fac gv[ f korshus. Foto optaget inde

pd grunden.

Bygaden 1 - Folhgjgard, Solrad Golfklub

Bevaringsmaessig
veerdi

Garden er ikke udflyttet, stuehuset har bevaret sin hovedform
og sine bindingsvaerkskonstruktioner. Stuehuset indgar i en fin
bevaret helhed i samspil med de to bevarede udlaenger, der
begge har mange stgbejernsvinduer.

Arkitektektonisk
veerdi

Stuehuset indgar i en fin bevaret helhed i samspil med de to
bevarede udlaenger, der begge har mange stgbejernsvinduer.

Kulturhistorisk veerdi

Stuehuset er opfart til beboelse i 1777 og er en del af et samlet
gardanlaeg.

Miljgmaessig veerdi

Garden ligger teet pa Byvejen - omgivet af seldre have med store
traeer og krat. Stuehuset udger en vigtig del af gardanlaegget i
samspil med iseer de to zeldre leenger, der vender mod syd og
vest.

D PP PP P

Originalitet Hovedformen og bindingsvaerkskonstruktionerne er intakte,
men huset har faet skifertag med et lidt stort udhaeng, tagkvist
og skorsten i blank mur, samt en del nyere termovinduer og
dare.

Tilstand Bindingsveerk, vinduer, dagre og porte treenger generelt til

overfladebehandling.




Adresse:

Bygaden 3,

2690 Karlslunde
Opforelsesar: 1920

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

Foto: gaden " [d[gregs

Bygaden 3 - Tidligere brugs inkl. lade

Bevaringsmaessig
A -

Beboelseshuset er opfert til og af Brugsforeningen, og er vigtig
for landsbyen pa grund af sin kulturhistorie, sin markante
beliggenhed midt i landsbyen og sin bevarede hovedform, hvor
den oprindelige funktion stadig kan afleeses, samt de bevarede,
oprindelige vinduer mod bagsiden.

Veerkstedsbygningen er vigtig for landsbyen pa grund af sin
kulturhistorie, sin markante beliggenhed i landsbyen og sin
bevarede hovedform med grundmur for neden og hgj, redmalet
trempel for oven, samt mange bevarede stgbejernsvinduer.

Arkitektektonisk
veerdi

Beboelseshus med en sideflgj vendt mod bade @st og vest.
Beboelseshuset er i en etage, og de to sideflgje har udnyttet

1. sal. Hele huset er grundmuret og taget er lagt med skifer.

En stor stgbt trappe farer op til det tidligere butikslokale. Mod
bagsiden er opfart en mindre garage ligeledes i grundmur og
med skifer pa taget. Pa grundens sydvestlige hjgrne er opfert
en markant, vinkelbygget, muret lade med redmalet trempel og
henholdsvis metaltag og bglgeeternitplader.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart af Brugsforeningen i 1920, der etablerede butik i
bygningens nordre del og beboelse i den sgndre. Laden er
opfert i 1930'erne.

Miljgmaessig veerdi

Meget markant bygning i landsbyen, der er beliggende hvor
Byvejen og Braendmosevej mades og hvor bygningen derfor kan
ses fra tre retninger.

DPPPD P

Originalitet Hovedformen fremstar autentisk og intakt, men der er isat
helrudevinduer og uheldige yderdgre i 1970érne. Til gengaeeld er
der bevaret flere oprindelige vinduer mod gardsiden.

Tilstand Beboelseshusets murveerk er meget afskallet og det samme

geelder vinduer og dgre. Ladens murveerk og trempel buler ud.




Foto: Bygaden 3 - Vcerkstedsbygning beliggende pd hjarnet mellem Bygaden og Hajagervej



Adresse:

Bygaden 8,

2690 Karlslunde
Opforelsesar: 1924

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

Bygaden 8

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af den bevarede, velproportionerede hovedform med
bl.a. trukken gesims og sin beliggenhed midt i landsbyen ud til
Byvejen til den ene side og Breendmoseve;j til den anden.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret, kvadratisk murmestervilla inspireret af "Bedre
Byggeskik”. Grundmuret med trukken gesims pa langsiderne og
i gavlene under halvvalmen. Taget er lagt med sorte falstagsten
og i rygningen er en skorsten uden udkragninger. | det
sydvestlige hjarne er tilfgjet en lille sidebygning med halvtag.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart til beboelse for landsbyens smed i 1924.

Miljgmeessig veerdi

Beliggende pa en stor hjgrnegrund overfor den tidligere
Brugsforening.

Originalitet Hovedformen er intakt, men huset har fadet nyere dgre og
termovinduer med kraftige sprosser.
Tilstand Overordnet set velholdt, men flere vinduer traenger til maling.




Adresse:
Bygaden 10,
2690 Karlslunde

Opforelsesar: midt e iy
1800-tallet g '

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Bygaden 10

Bevaringsmaessig Pa grund af sin kulturhistorie, markante beliggenhed i landsbyen
veerdi overfor den tidligere Brugsforening, sin bevarede hovedform,
bindingsveerk og stratag.

Arkitektektonisk Leengehus i bindingsvaerk med braeddebeklaedte gavle, stratag,
veerdi tagkviste og to glatte skorstene. | den sydvendte gavl er
udvendig treetrappe til 1 sal.

Kulturhistorisk veerdi | Opfart til fattighus og beboelse i midten af 1800-tallet.

Miljgmaessig vaerdi | Ligger teet ud til Byvejen og overfor den tidligere Brugsforening.
Der er udlagt pigsten langs facaden.

Originalitet Huset fremstar meget autentisk i sin hovedform, men har faet
nyere termovinduer og dgre med kraftige sprosser.

Tilstand Velholdt, men bindingsveerkstgmmer treenger til
overfladebehandling.




Adresse:

Bygaden 11,

2690 Karlslunde
Opfaorelsesar: 1827

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Bygaden 11 - Vejgard, stuehus inkl. gstvendt og vestvendt laenge

Bevaringsmaessig
veerdi

Garden er ikke udflyttet. Stuehuset har bibeholdt sin hovedform
med uregelmaessige fagdelinger og den @st og den vestvendte
laenge star begge autentiske i deres hovedform med mange
bevarede stgbejernsvinduer. Garden bidrager i sin helhed
positivt til landsbyen med sin vigtige beliggenhed ud til vejen
ved ankomsten til landsbyen fra vest.

Arkitektektonisk
veerdi

Fireleenget, sammenbygget gardanleeg med nordvendt

stuehus opfart i bindingsvaerk med uregelmaessig fagdeling,
bglgeeternittag og to skorstene med udkragninger.

Den vestvendte gavl fremstar i grundmur med tandsnitgesims
og vindue i 1 sal. Gavlen er sasmmenbygget med en vestvendt
udlaenge i grundmur, hvori der er en portgennemgang, og i det
sydvestlige hjgrne en garage. Den gstvendte udlaeenge fremstar
delvis i bindingsveerk med en del bevarede stgbejernsvinduer
og porte. Udleengerne har ogsa balgeeternittage.

Kulturhistorisk veerdi

Gardanlaeg opfert i starten af 1800-tallet og gavlene omsat til
grundmur i slutningen af 1800-tallet.

Miljgmaessig veerdi

Udlaengerne er opfart i midten af 1900-tallet.

Originalitet Der er isat vinduer i forskellige formater i stuehusets haveside
og bade stuehus og tre leenger star med bglgeeternittag.
Tilstand Skorstenen treenger til overfladebehandling.







Adresse:

Bygaden 13A og 13B,

2690 Karlslunde
Opforelsesar: 1800-tallet |y

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Vestvendt facade - foto optaget inde pa grunden til 13B

Bygaden 13A og 13B (helhed)

Bevaringsmaessig Pa grund af sit bidrag til kulturmiljget som en bevaret

veerdi gard i landsbyen. Sin hovedform, bindingsvaerk, stratag og
udleengerne med staldvinduer af stgbejern, porte, luger og
revledgre.

Arkitektektonisk Fireleenget komplekst gardanleeg bestaende af et stuehus

veerdi delvist i bindingsvaerk og med stratag, sammenbygget

med en grundmuret nordvendte beboelsesleenge, der ogsa
star med stratag. Mod syd er en markant stor leenge med
portgennemgang. Den sydvendte la&enge er sammenbygget
med en &ldre, noget smallere og lavere leenge, der vender
mod @st og som star delvist i bindingsvaerk. Begge leenger har
bglgeeternittag.

Kulturhistorisk vaerdi | Garden er opfart i 1800-tallet. Udleengerne stammer fra
1900-tallet.

Miljgmaessig veerdi | Garden ligger i udkanten af landsbyen og ud til bne marker og
der er kig til udleengerne fra Streedet.

Originalitet Det vestvendte stuehus fremstar med flere nyere dare, der er
fremmede for huset og der er tilbygget en igjnefaldende altan
og treetrappe ud for stuehusets sydvendte gavl. Den nordvendte
beboelsesleenge har ligeledes faet nyere vinduer og dgre.

Tilstand Den gstvendte leenge er i darlig stand.
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Adresse:

Kalkveerksvej 2,

2690 Karlslunde
Opfaorelsesar: 1860-70

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

s

Foto: Leengehusets nordvendte facade set fra Bygaden.

Kalkvaerksvej 2, samt udhus

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorie, bevarede hovedform, stratag og
bevaret udhus med garage opfart i spinkelt bindingsvaerk
og ogsa med stratag, samt beliggenhed pa en hjgrnegrund i
kulturmiljget.

Arkitektektonisk
veerdi

Leengehus med aldre udhusbygning med garage og nyere
tilbygget sidehus. Alle tre bygninger har stratag og star i
pudset murvaerk, hvoraf dele er i grundmur og sprutpudset.
Leengehuset har kviste i taget og sidehuset har skorsten.
Sidehusets valmede gavl baeres af et par stolper og danner tag
over en terrasse. | sidehusets gavl mod terrassen er isat fem
store glasdgre med sprosser. Strataekkede udhus og garage er
opfart i spinkelt bindingsveerk og grundmur.

Kulturhistorisk veerdi

Leengehuset og udhuset er opfart i 1860-70 til henholdsvis
beboelse, stald og vaerksted.

Miljgmaessig veerdi

Hele bygningsanlaegget bidrager positivt til kulturmiljget i
landsbyen med sin beliggenhed pa en hjgrnegrund med et stort
markant trae. Det lille lukkede gardrum ligger dybt i forhold til
vejen.

Originalitet

Hovedformen er autentisk. Den grundmurede sidebygning er
nyere og har et stort sydvendt glasdarsparti, termovinduer og
dare. Det strateekkede udhus er opfart i spinkelt bindingsvaerk
og forleenget med grundmur og en breeddebeklzaedt garage,
men fremstar alligevel autentisk i sit udtryk.

Tilstand

DD PP PP

Velholdt. Laengehusets sydvendte facade er pt. under
istandseettelse.




Foto: Garagebygning, sidebygning og leengehus set fra Kalkvcerksvej.



Adresse:
Kalkveerksvej 4A,
2690 Karlslunde
Opfarelsesar: 1742

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Sydastvendt gadefacade set fra Kalkvcerksvej

Kalkvaerksvej 4A, samt udhus

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af kulturhistorie som landsbyskole, bevarede
hovedform, bindingsvaerk og falstagsten pa taget. Med sin
beliggenhed teet pa Kalkveerksvej bidrager huset positive til
kulturmiljget i landsbyen.

Arkitektektonisk
veerdi

Laengehus opfart primaert i bindingsvaerk. Begge gavle er
grundmurede. Taget er lagt med ragde falstagsten og i rygningen
er to skorstene. Mod havesiden er tilfgjet en stor terrasse og

et par mindre udestuer. Den grundmurede udhusleenge med
garage er lagt med tegltag af vingetegl og har flere zldre
staldvinduer af stgbejern.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart til beboelse og landsbyskole i 1742.

Miljgmeessig veerdi

Bidrager positivt til kulturmiljget i landsbyen med sin
beliggenhed ud til Kalkvaerksvej og med to aldre bevarede
treeer foran.

Originalitet

Fremstar autentisk i sin hovedform selv om bygningen er
forlaenget et par gange. Nyere dgre og termovinduer med
brede sprosser.

Tilstand

Velholdt.




Adresse:

Krogen 3,

2690 Karlslunde
Opfaorelsesar: 1877

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Krogen 3 - B&B huset

Bevaringsmaessig
veerdi

Bidrager positivt til kulturmiljget i landsbyen med sin autentiske
hovedform, stratag og beliggenhed helt ud til en af landsbyens
velbevarede og krogede sma gadeforlgb.

Arkitektektonisk
veerdi

Leengehus i grundmur med uregelmaessigt placerede
vinduesfag. Stratag med nyere skorsten.

Kulturhistorisk veerdi

Opfert som stuehus til en gard i 1877.

Miljgmaessig veerdi

Nordfacaden ligger taet ud til Krogen, der er et lille slynget
vejforlgb. Sydfacaden er rettet mod en gammel have anlagt med
flere niveauspring. Lille grundmuret udhus med tagpaptag og
meget stor skorsten.

Originalitet

Oprindeligt stuehus til en gard. Hovedformen er bevaret,

men huset er omsat til grundmur og fremstar med aldre
termovinduer og dagre med to og tredelte vinduer uden sprosser
og med aluliste i bunden af rammen. Begge gavltrekanter er
breeddebeklaedt, men i den vestvendte er isat trekantedes
glasruder og en glasder.

Tilstand

P D PP PP

Velholdt.




Adresse:

Krogen 5,

2690 Karlslunde
Opfarelsesar: 1852

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Optaget i indkarsel.

Krogen 5 - Kirkehgjgard, stuehus inkl. laenge

Bevaringsmaessig
veerdi

Garden er ikke udflyttet, stuehuset har bevaret sin hovedform
og sit stratag og laengerne star autentisk i deres hovedform.
Garden bidrager positivt til kulturmiljget i landsbyen med sin
bevarede hovedform og laengernes beliggenhed helt ud til en af
landsbyens velbevarede og krogede sma vejforlgb.

Arkitektektonisk
veerdi

Treflgjet gardanlaeg med nordvendt stuehus og to grundmure-
de udlaenger vendt mod syd og vest. Stuehuset er et leengehus,
der star med sprutpudset murvaerk og uregelmaessigt placerede
vinduesfag, samt stratag med nyere skorsten. Stuehusets vest-
vendte gavl er udsmykket med tandsnitsgesims. Udleengerne

er grundmurede og star med bglgeeternittag. Den vestvendte
laenges vestvendte side har bevaret stagbejernsvinduer, luge i tag
og revledgre.

Kulturhistorisk veerdi

Opfert som gard med stuehus og udlaenger i 1852.

Miljgmaessig veerdi

Garden har en markant beliggende ud til abent land og ud til
Krogen mod nord og Breendmosevej mod vest. Gardanlaegget
slutter sig om en delvist brolagt gardsplads.

DD PP

Originalitet Stuehusets murveerk er sprutpudset og der er isat termodgre og
termovinduer med brede sprosser.
Tilstand Stuehuset er velholdt. Den vestlige del star med bglgeeternittag

og er sammenbygget med den vestvendte leenge, men iseer den
vestvendte laenge er i darlig stand.




Foto: Den vestvendte leenge set fra vejen.



Adresse:
Krogen 7,
2690 Karlslunde

Opfarelsesar:
1800-tallet

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Den gstvendte leenge g beboelseshusets ostvendte gavl er skaret

"skcevt” af, sa bade gavl og lcenge kan felge Krogens vejforlab.

Krogen 7

Bevaringsmaessig
veerdi

Velbevaret og autentisk hovedstruktur med bevarede
bindingsvaerkskonstruktioner, bislag, stratag, flere bevarede
vinduer, traditionelle materialeholdning og en vigtig
beliggenhed i landsbyen.

Arkitektektonisk
veerdi

Beboelseshus i bindingsvaerk med braeddebeklaedte
trekantgavle og stratag. Den gstvendte sideleenge og det
sydvendte bislag er ogsa opfart i bindingsvaerk og star med
stratag.

Kulturhistorisk veerdi

Beboelseshuset huset er opfart i 1800-tallet til beboelse med et
sidehus, der indeholdt stald og lade. Bislaget er noget nyere.

Miljgmaessig veerdi

Den gstvendte leenge og beboelseshusets gstvendte gavl er
skaret "skeevt” af, sd bade gavl og leenge kan falge Krogens
snoede vejforlgb.

Originalitet

Leengehuset star med lidt for hgj rejsning og bade leengehus og
sidebygning har lidt for store tagudhaeng. Enkelte seldre vinduer
er bevaret, ellers nyere dgre og termovinduer med brede
sprosser. Bade laengehus og sidehus star med skorstene uden
udkragning; men helheden er bade autentisk og helstabt.

Tilstand

Velholdt.




Adresse:

Krogen 13,

2690 Karlslunde
Opfaorelsesar: 1794

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus
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Krogen 13

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af beliggenhed ud til det snoede vejforlgb, bevarede
hovedform fra 1950'erne med sprutpudsede facader og
bevarede stratag. Det er karaktergivende, at traditionen med
tofarvede vinduer er fastholdt.

Arkitektektonisk
veerdi

Grundmuret beboelseslaenge med sideflgj. Begge star med
stratag og tagkviste. Mod nord er tilbygget et par lavere,
sammenbyggede udhuse belagt med stalpladetag og mod @st
er et lille vindfang.

Kulturhistorisk veerdi

Det tidligere hus er omsat til grundmur i 1940-50’erne, hvor
ogsa sideflgjen blev opfart.

Miljgmaessig veerdi

Huset ligger omgivet af en fin aeldre have ud til Krogens snoede,
velbevarede vejforlgb.

Originalitet

Murveerk omsat og sprutpudset og der er aldre termovinduer
med brede sprosser og termodgre.

Tilstand
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Strataget er meget tyndt flere steder og en del traeveerk b.la.
vindskeder traeenger til overfladebehandling.




Adresse: a
Straedet 5,

2690 Karlslunde
Opfarelsesar: 1920

Registreringsdato:
december 2025

Type: Byhus

*

Foto: Vestvendt facade set fra Strcee.

Streaedet 5

Bevaringsmaessig
veerdi

Helstgbt og pa alle mader velbevaret eksempel pa et murme-
sterhus fra opfarselstidspunktet, hvor facader, murvaerk, murde-
korationer, vinduer, tag og tagform bidrager positivt til landsby-
ens kulturmilje.

Arkitektektonisk
veerdi

Velproportioneret, kvadratisk murmesterhus inspireret af "Bedre
Byggeskik”. Grundmuret og hvidkalket med trukken, aftrap-

pet gesims, der afsluttes i teglhaengte gre i gavlene. Taget er
halvvalmet og lagt med rade vingetagsten og der er skorsten

i rygningen. Forhuset forbindes til et lille grundmuret udhus af
en lav, teglhaengt mur med en rundbuet portabning. Udhuset

er hvidkalket og er lagt med rgde betontagsten. Vinduerne er
bevaret og star med traditionelle forsatsramme. Bade hovedhus
og udhus star med gregnmalede karme og hvide vinduesrammer.

Kulturhistorisk veerdi

Opfart til beboelse og udhus i 1920 af bygmester Hans Nielsen,
Karlstrup.

Miljgmaessig veerdi

Huset ligger lidt nede ad en stikvej i et aldre villakvarter omgi-
vet af en stor have, der stader op til at par af landsbyens gamle
garde. De to bygninger danner i samspil et fint kulturmiljg til
havesiden.

Originalitet Bade beboelseshus og udhus fremstar meget helstgbt og auten-
tisk med bevarede vinduer og dgre. Der er tilbygget en nyere
garagebygning i trae og opfart en overdaekket terrasse op ad
husets gstvendte facade.

Tilstand Velholdt.




Adresse:

Straedet 7,

2690 Karlslunde
Opfaorelsesar: 1794

Registreringsdato:
december 2025

Type: Leengehus

Foto: Leengehus og udhus set fra nordvest og fra Streedet.

Streedet 7

Bevaringsmaessig
veerdi

Pa grund af autenticitet, bevaret hovedstruktur, bindingsveerk,
stratag og i samspil med det lille udhus, bidrager laengehuset
positivt til kulturmiljget i landsbyen.

Arkitektektonisk
veerdi

Traditionelt leengehus opfart i bindingsveerk med murede og
kalkede tavl. Huset har stratag og skorsten med udkragninger,
samt braeddebeklaedte gavltrekanter. Udhuset star ligeledes i
bindingsvaerk med murede og pudsede tavl, stratag og braedde-
beklaedte gavltrekanter.

Kulturhistorisk veerdi

Leengehuset menes opfart far 1794 og udhuset i midten af 1800
arene.

Miljgmeessig veerdi

Huset ligger lidt nede ad en stikvej i et sldre villakvarter med
have til den ene side og marker fra en af landsbyens gamle gar-
de til den anden side. De to bygninger danner i samspil et fint
kulturmiljg ud mod Streedet. Der er bevaret brostensbelaegning
mellem de to bygninger.

Originalitet Bindingsveerkstammeret er udskiftet for nylig. Nye kraftige ter-
movinduer og dgre i leengehuset og kviste i taget. Udhuset har
bevarede stgbejernsstaldvinduer.

Tilstand Velholdt.




Bilag 6

Stilblad for den bevaringsvaerdige bebyggelse

Dette stilblad henvender sig til ejerne af en bevaringsveerdig ejendom i Karlstrup Landsby og er
optaget som bilag til Lokalplan 693.3. Stilbladet beskriver de karakteristiske og typiske kendetegn
for den bevaringsveerdige bebyggelse i landsbyen og giver forslag til, hvordan disse kendetegn
kan bevares og forstaerkes. Med lokalplan 693.3 underlaegges de bevaringsveerdige bygninger en
kompetencenorm, der betyder, at alle udvendige aendringer skal tillades af Solrgd Kommune, jf.
lokalplanens § 7.1 0g § 8.1.

Stilbladet anvendes som et veerktgj ved Solrad Kommunes sagsbehandling af byggesager pa
bevaringsvaerdige bygninger i Karlstrup Landsby, og kan samtidig anvendes som inspiration
og vejledning for den enkelte ejer. Det er sadledes Solrgd Kommunes hab, at stilbladet kan
medbvirke til at styrke og sikre bygningskulturarven i Karlstrup Landsby.

De bevaringsveerdige bygninger i Karlstrup Landsby er udpeget pa baggrund af en SAVE
-registrering foretaget i 2026. Du kan leese mere om SAVE-metoden og selve registreringen
i lokalplanens § 2.5, redeggarelse og i bilag 6. | lokalplan 693.3 er bygninger med en bevarings-
veerdi 1-4, udpeget som bevaringsvaerdige. Hovedparten af de udpegede bygninger i Karlstrup

Landsby har en hgj bevaringsveerdi. De bevaringsveerdige bygninger fremgar af kortet nedenfor.

Hovedparten af de bevaringsveerdige bygninger bestar af gamle landarbejderhuse, der karakte-
riseres som leengehuse af 'Hedebostilen’, som historisk er den karakteristiske byggestil for denne
del af Sjeelland. Derudover er der enkelte bevaringsveerdige bygninger bestaende af byhuse fra
andelstiden (1900-1940) og kan karakteriseres som 'Bedre Byggeskik'.
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Kortet viser placeringen af de udpegede bevaringsveerdige bygninger i Karlstrup Landsby. SAVE-veerdien fordeler sig som
folgende: SAVE 1 - gren, SAVE 2 - bld, SAVE 3 - orange, SAVE 4- pink.



Leengehuse, Hedebostil

Leengehusene i Karlstrup Landsby repraesenterer den
traditionelle byggeskik i omradet og kan karakterise-
res som Hedebostil. Bygningerne er oprindeligt opfart
som landarbejderhuse og fremstar typisk med et
beskedent omfang, lavere taghgjde og mindre hus-
dybde end nyere byggeri. Udtrykket er ofte enkelt og
anonymt og er snarere et konstruktionsprincip end en
arkitektonisk stilart.

Udtrykket er enkelt og afdeempet og bygger i hgj
grad pa et konstruktionsprincip frem for en egentlig
arkitektonisk stil. Facaderne er rytmisk opdelt med
vinduer, der er hgjere end de er brede, og som frem-
traeder som tydelige dbninger i murveerket uden
starre glaspartier. Tagformen er som udgangspunkt
saddeltag med begraenset tagudhaeng, traditionelt
udfart i stra eller tegl. Vinduerne er typisk toflgjede
med sprosser eller udfgrt som dannebrogsvinduer,
og eventuelle kviste falger bygningens regelmaessige
facadeinddeling.

Facader, tag og vinduer er ngje afstemt efter byg-
ningens dimensioner og skaber et balanceret og
harmonisk udtryk. Facadeopdelingen er praeget af
klare vandrette og lodrette linjer med fa, men velpla-
cerede bygningsdetaljer sdsom gesimser, forbandter
og markante hoveddgare. Bygningsdele som karnap-
per, udestuer og frontkviste forekommer, men er som
udgangspunkt fa og begreensede i omfang. Vinduer-
ne er ofte udfgrt som dannebrogsvinduer eller med
sprosseopdeling.

Byhuse, Bedre Byggeskik

Byhusene i Karlstrup Landsby er overvejende opfart

i perioden ca. 1900-1940 og kan karakteriseres som
Bedre Byggeskik. Byhusene er typisk videreudviklinger
af leengehuset og er kendetegnet ved enkle, velpro-
portionerede bygningsvolumener med en kompakt,
rektanguleer eller kvadratisk grundform.




Renovering

Ved renovering bar der tages udgangspunkt i bygningens
oprindelse, materialer og konstruktionsprincipper. Bygning-
erne er ofte opfart under beskedne forhold med traditionelle
og holdbare materialer, og renovering bar derfor ske med
respekt for bygningens alder og udtryk.

Udskiftning af bygningsdele bgr kun foretages, nar det er
ngdvendigt, og nye lgsninger skal tilpasses bygningens stil og
proportioner. Indgreb, der aendrer bygningens volumen eller
arkitektoniske hovedtraek, kan forringe bevaringsveerdien og
bar undgas.

Anbefalet: Reparation frem for udskiftning (hvor muligt), brug
af traditionelle materialer og lgsninger, bevarelse af byg-
ningens proportioner og hovedform

Bar undgas: Loft af tag eller vaesentlige sendringer af byg-
ningsvolumen, udskiftning af bygningsdele der afviger fra det
oprindelige

Tilbygning

Tilbygninger til bevaringsveerdige bygninger kan tillades, nar
de udformes pa en made, der respekterer den eksisterende
bygning og ikke forringer dens bevaringsvaerdi. Den oprinde-
lige bygning skal fortsat fremsta som det primaere bygnings-
volumen.

Tilbygninger skal veere underordnede i hgjde og omfang og
placeres, sa de ikke dominerer facader mod gade og offentli-
ge rum. Udformning, materialer og detaljer skal tilpasses den
eksisterende bygning, saledes at der skabes en tydelig sam-
menhaeng mellem nyt og eksisterende.

Anbefalet: Enkle bygningsformer, materialer og farver tilpas-
set hovedbygningen.

Bor undgas: Tilbygninger, der fremstar stgrre end eller kon-
kurrerer med hovedbygningen, placering der slgrer byg-
ningens oprindelige form, arkitektoniske udtryk, der bryder
med bygningens stil og proportioner

Facader

Facaderne pa de bevaringsveerdige bygninger i Karlstrup
Landsby er praeget af enkle materialer og et afdeempet
udtryk, der understatter landsbyens helhed og historiske
karakter. Facadernes materialer, farver og detaljer har stor be-
tydning for bygningernes bevaringsveerdi og bgr derfor som
udgangspunkt fastholdes.

Facader er traditionelt opfart i tegl og trae, ofte overkalket
eller malet. P& bindingsvaerksbygninger har bade mur og
bindingsveerk vaeret behandlet ensartet. Oprindelige byg-
ningsdetaljer som gesimser, hjgrnelisener og forbandter bar
bevares og indgé aktivt i bygningens udtryk.

Anbefalet: Bevarelse af oprindelige bygningsdetaljer

Bor undgas: Facadematerialer, der bryder med bygningens
karakter, fiernelse eller slgring af oprindelige detaljer, markan-
te farver eller overfladebehandlinger, der dominerer facaden




Vinduer

Vinduer er et vaesentligt karaktertreek ved de bevaringsveerdi-
ge bygninger og har stor betydning for bygningernes udtryk.
Ved udskiftning eller aendring af vinduer bgr vinduernes pla-

cering, format og opdeling som udgangspunkt fastholdes.

Vinduer bgr udfgres som hgjformatvinduer med to side-
haengte rammer, enten som dannebrogsvinduer eller med
sprosseopdeling, tilpasset bygningens stil og alder. Er en
vinduesabning bredere end den er hgj, bar vinduet opdeles i
fag eller med sprosser.

Anbefalet: Treevinduer med traditionel udformning, bevarelse
af eksisterende vinduesabninger
Bor undgas: Store ubrudte glaspartier, eendring af vinduesfor-
mat eller -placering, plastvinduer

Tage

Tage har oprindeligt udgjort store, rolige flader uden kviste
og ovenlys. Pa de yngre byhuse har det dog veeret alminde-
ligt med en kvist eller to, ofte udformet som en gavlkvist. Pa
laengehusene har tagene vaeret daekket af materialer som stra
eller rgde tegl. Senere er der kommet andre materialer til i
form af cementtagsten og tagpap.

De rolige tagflader bar sgges fastholdt, men med mulighed
for at etablere kviste og ovenlys af hensyn til behovet for at
inddrage tagetagerne til beboelse - se nedenstdende tekst-
boks om kviste og ovenlys.

Anbefalet: Enkle tagdetaljer og begraenset tagudhaeng
Bor undgas: £ndring af tagform eller markant sendring af
heeldning, flade tage, tagmaterialer der bryder med byg-
ningens arkitektoniske udtryk

Kviste og ovenlys

Kviste og ovenlys kan etableres, nar det er nagdvendigt for at
udnytte tagetagen, forudsat at de underordnes tagfladen og
tilpasses bygningens proportioner og arkitektur. Ved valg af
kvisttype bar der tages hensyn til husets alder og stilart samt
det anvendte tagmateriale. Udformningen af kviste og oven-
lys bar udfgres sa, den enkelte bygning bevarer et harmonisk
udtryk, ved at de bedst muligt tilpasses bygningens proporti-
oner og arkitektur.

e

Kviste og ovenlys bar fglge husets rytmiske facadeinddeling,
seerligt i forhold til placering af vinduer og dare i stueetagen.

Anbefalet: Placering i overensstemmelse med facadeindde-
ling, Enkle kvisttyper tilpasset bygningens stil

Bar undgas: Mange eller dominerende kviste, store sammen-
haengende ovenlysflader, placering der bryder bygningens
symmetri.




Bilag 7: Beplantningsliste

Beplantningsliste for byrand og genplantning af starre treeer jf. lokalplanens 88 9.3 0g 9.5.

Beplantningslisten tager udgangspunkt i hjemmehgrende arter, som forekommer naturligt i omradet omkring

Karlstrup Landsby.

Storre treeer:

Ask (Fraxinus excelsior)
Baevreasp (Populus tremula)

Bog (Fagus sylvatica)

Radel (Alnus glutinosa)
Smabladet lind (Tilia cordata)
Spidslegn (Acer platanoides)
Stilkeg (Quercus robur)
Storbladet elm (Ulmus glabra)
Storbladet lind (Tilia platyphyllos)
Ar (Acer pseudoplatanus)

Buske og mindre treeer:

Dunbirk (Betula pubescens)
Fuglekirsebeer (Prunus avium)
Skovabild (Malus sylvestris)

Skovfyr (Pinus sylvestris)

Vortebirk (Betula pendula)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia)

Alm. hvidtjgrn (Crataegus laevigata)
Alm. hyld (Sambucus nigra)

Alm. heeg (Prunus padus)

Benved (Euonymus europaeus)
Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna)
Femhannet pil (Salix pentandra)
Hassel (Corylus avellana)

Hunderose (Rosa canina)
Koralhvidtjern (Crataegus rhipidophylla)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Rad kornel (Cornus sanguinea)
Seljepil (Salix caprea)

Slaen (Prunus spinosa)

Vrietorn (Rhamnus cathartica)
Ablerose (Rosa rubiginosa)

Enebeer (Juniperus communis)

Torst (Frangula alnus)

Grapil (Salix cinerea)

@ret pil (Salix aurita)

Kilde: Plantevalg.dk — artsanbefalinger for Karlstrup, plantningsformal “Lae- og naturplantning” og “Park og allé”, opslag 23.08.2026.
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